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THONG BAO

(Ve viéc lua chon to chirc ban dau gia tai san)

Kinh giti: CAC TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN

Can cir:

—  Cdn cir BG ludt dan swsé 91/2015/QH13 ng&y 24/11/2015 ciia Quéc héi nude Cong hoa XHCN Viét

Nam;

~  Cén cir Ludt ddu gid i san s6 01/201 6/QHI 4 ngay 17/11/2016;
—  Cén cir Ludt sira d6i bé sung mot s6 diéu cia Ludt dau gid tai san s6 37/2024/QHIS ngay

27/06/2024;

- Can cir Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ném 2024 ctia BS truomg B Tu phdp hudng

dén liea chon 16 chite dau gid;

- Can cir quy dinh cua Ngan hang TNHH Indovina (“IVB”) vé viée dua tai san ra bdan ddu gid.

Loi déu tién Ngan hang TNHH Indovina — Chi nhanh Bén Thanh (“IVB — Bén Thanh™) giri 10i chao tran
trong va 10i chic stc khoe td1 cac Quy Cong ty.

Ngén hang TNHH Indovina — Chi nhanh Bén Thanh (“IVB — Bén Thanh”) thong bao vé viéc lua chon tb
chirc du gia tai san cu thé nhu sau:

1.

2.

Tén, dia chi cia nguwdi co tai san dau gia:
Ngan hang TNHH Indovina - Chi nhanh Bén Thanh
Dia chi: 46-48-50 Pham Hong Théi, Phudng Bén Thanh, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh.

Théng tin tai sin dAu gia: Toan bo gia tri khoan no (ng géc, 14i trong han, 14i trén gbc qué han, 14i trén

151 qué han) ctia éng ba Nguyén Trung Phuéc — Ding Thi Minh Hué tai IVB — Bén Thanh theo Hop dong
vay vbn sb 34/0720/LTLr/6352898 ngay 22/09/2020. Trong do:

D ng tam tinh dén hét ngay 16/04/2025, nhu sau:

+  Goc: 25.000.000.000 VND
+  L&i trong han: 9.285.273.386 VND
+  Lai trén gdc qué han: 2.243.101.383 VNP
+  Lai trén ldi qué han: 2.012.636.471 VND

Téng cong: 38.541.011.240 VND

(Bang chit: Ba muwoi tdm ty ndm trdm bén muoi mét triéu khong triam muwoi mét nghin hai tram bon muwoi
dong).

Tai sin bao dam cho khoan no: Quyén sir dung dit va tai san gn lién v6i dét tai thira dat s6 510, to
ban d sé 17 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AB038504, sb vio sb cip GCN:
H00034/26839 do Uy ban nhan d4n Quén 9 cp ngay 27/12/2004 thude sé hitu ctia 6ng Nguyén Trung ,1
Phuéc, toa lac tai dia chi sb 06, Pudong Tan Hoa II, Khu phd 6, Phudng Hiép Pha, TP. Thi Dic (Ci;
Quan 9), Tp. H5 Chi Minh.
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3.

Gia khéi diém: 27.000.000.000 VNP (bing chir: Hai muoi bay ty ddng). Gia khoi diém khong bao

gbm 1¢ phi truéc ba, chi phi cong chitng, céc chi phi khéc lién quan dén viéc chuyén quyén sé hitu/sir dung
tai san (néu cd), cac chi phi ndy do ngudi tring dau gia chiu.

4.

Tiéu chi lya chon to chire dau gia tai sin:

STT TIEU CHI

1 C6 tén trong danh sich céc t6 chitc dau gi4 tai san do B§ Tu phéap céng bd

2 | tai san diu gia

Nhom tiéu chi vé co s& vt chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc dau gia doi voi loai

3 | Nhom tiéu chi vé phuong 4n ddu gia kha thi, hiéu qua

4 | Nhém tiéu chi vé nang luc, kinh nghiém va uy tin cia t6 chirc dau gia tai san

5 | Nhém tiéu chi khac phu hop vi tai san dau gia do ngudi c6 tai san dau gia quyét dinh

IVB — Bén Thanh s& cin ctr théng tin trong hd so ding ky tham gia lira chon ctia t chitc d4u gia tai san chdm
diém theo tét c4 cac tiéu chi quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Théng bao nay.

5.

Noi giri:
— Nhu trén;
— Luu Chi nhanh.

Thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky tham gia lwa chon t6 chirc d4u gia:

Théi gian ndp hd so dang ky tham gia t§ chirc ddu gia: Trwée 17h ngay 14/05/2025 .

Dia diém va phuong thirc np hd so dang ky tham gia lwa chon t6 chirc ban dau gia: T chirc déu gia
c¢6 nhu cdu tham gia vui long giri bd hd so dang ky va bang tu chim diém cia tb chirc déu gia (c6 day
du tai liéu liét ké tai Muc 4 Thong bao nay, dugc déng diu xac nhén ciia to chitc ddu gi) theo dudng
buu chinh hodc ndp truc tiép (nguoi dén ndp héd so phai mang Gidy gi6i thidu va CMND/CCCD) tai :
Ngén hang TNHH Indovina — Chi nhanh Bén Thanh, s 46-48-50 Pham Hong Thai, Phudng Bén Thanh,
Quén 1, Tp. H6 Chi Minh.

Moi chi tiét xin lién hé:

+ Ong Trinh Quang Hing - Trudng phong Tiép thi & Quan hé khich hang — SDT: 0906357166

+ Ong Hb Ngoc Ha - Chuyén vién Tiép thi & Quan hé khach hang — SDT: 0939426789

IVB — Bén Thanh s& c6 vin ban théng bao két qua cho té chire ddu gia duoc lwa chon, nhitng don vi
khéng dugc théng bao két qua dugc hiéu 1a khéng dugc Iwa chon, IVB — Bén Thanh khéng hoan tra hd
so voi nhiing don vi khéng duoce lya chon.

Luu y: Hé so ddng ky mdc nhién hét hiéu e trong trucng hop 16 chire déau gid khéng dwgc lea chon

ddu gid theo quy dinh ctia phdp ludt " ;
IVB — Bén Thanh mong mubn nhan dugc su hop téc ciia cic T chitc dau gia chuyén nghiéM

Pham Ti€n Dung
Phé Gidm Doc Kiem Nggidi Dieu Hand



PIIU LUCI
BANG TIEU CHI

PANH GIA, CHAM PIEM TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN

(kém theo Théng twsé 19 /2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 ciia B3 truong Bo Tu phdp)

3 MU'C
TT NOI DUNG TOI DA
I C6 tén trong danh sich cic (6 chite hanh nghé diu gia tai sin do RA T phap
cong bo
rogn . 2 , 2 A 24 sr o as 2 - . ” A Dﬁdléu
1. C6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai san do Bd Tu phap céng bo Kién
5 Khéng c6 tén trong danh sach té chirc hanh nghé dau gi4 tai sin do B Tu phap Khéng du
: cong ha diéu kién
I Co sé vat chit, trang thiét bi cin thiét bio dam cho viéc du gia d6i véi loai 19.0
tai san dau gia ’
1 Co 56 vit chit bdo dim cho viéc diu gid 10,0
Cé dia chi tru s¢ én dinh, ré rang (55 dién thoai, dia chi thu dién tit...), tru s¢ co
1.1 du dién tich lam viéc 5,0
1.2 Dia diém badn, tié;o nhan hé so tham gia ddu gid cong khai, thudn tién 5.0
2 Trang thide bl ¢dn thté bie dim cho vide diu gii 5,0
Co hé thong camera giam sdt hodc thiét bi ghi hinh tai tru so 16 chicc hamh nghe
2.1 ddu gid tai san khi ban, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid (c6 thé duoc trich xudt, 2,0
T theo hé so ddu gid)
C6 hé thong camera gidm sat hodc thiét bj ghi hinh tai noi 16 chikc phién ddu gid
2.2 3,0
(duoc trich xudt, liu theo ho so dau gid)
Co trang théng fin dién tir cia t6 chirc hanh nghé dau gid tai sin dang hoat
dong on dinh, dwec cdp nhdt thuwong xuyén
3. 2,0
Déi véi Trung tam dich vu diu gid tai san thi ding Trang thong tin dién tir djc
ldp hodc Trang thong tin thujc Céng thong tin di¢n ti ciia S¢ Tuw phdp
4 Co Trang thong tin diu gid truc myen dugc phé duyét hodc trong nam trudc 1.0
’ lién ké da thuee hién it nhat 01 cubc diu gid bang hinh thicc truc tuyén ’
5. C6 noi lwu triv ho so diu gid 1,0
m Phwong 4n diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy di cdc ngi dung trong 16.0
phuong dn) ’
Phuong dn diu gid dé xudt dwgc hinh thive diu gid, bude gid, s6 vong diu gid
1. cd tinh kha thi va hi¢u qud cao 4,0
71 | Hinh thitc ddu gid kha thi, hiéu qua 2.0
T2 Bude gid, s6 vong dd'u gid kha thi, hiéu qua 2.0
Phuwong dn diu gid dé xudt viée bdn, tiép nhdn ho so tham gia diu gid cong
2. khai, kha thi, thudn tién (dia diém, phwong thitc bdn, tiép nhin hé so) 4,0
Phuong dn diu gid dé xudit dwgc doi twgng va diéu ki¢n tham gia diu gid phit
3 4,0

hop vdi tai san dau gia




37 Béi tiegng theo diing quy dinh ciia phap Iudgt 2.0
Diéu kién tham gia ddu gia phi hop vdi quy dinh phdp ludt dp dung doi véi tai
3.2 san ddu gid 2,0
Plzwo’ng dn diu gid dé xuit gidi phdp gidm sdt vigc 16 chire diu gid hidu quda;
4. chong thong dong, dim gid, bdo dim an toan, an ninh trit ti ciia phién diu gid 40
IV | Ning lyc, kinh nghi¢m va uy tin ciia t6 chic hanh nghé d4u gid (A sin 57,0
Tong s6 cupe diu gza di to chikc trong ném truée lién ké (bao gom ca cupe diu
T gid thanh va cupe diu gid khéng thanh) 15,0
Chi chon chim diém mét trong cac tiéu chi.
1.1 | Dudi 20 cuée dau gic 12,0
1.2 | Tt 20 cugc ddu gic dén dudi 40 cuée déu gic 13,0
1.3 | Tir 40 cuse ddu gia dén dudi 70 cude déu gia 14,0
1.4 | Tir 70 cude dau gia tro lén 15,0
T 5ng s6 cupe diu gid thanh trong nam trude lién ké
2. 2 A -2 n roin ¥ 7,0
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.
_ Duti 10 cuge dau gid thanh (bao g6m cad trudng hop khéng cé cude diau gid 40
2.4 thanh nao) ’
L, Tir 10 cudc dau gia thanh dén dudci 30 cudc ddu gid thanh 5,0
2.3 | Tir 30 cugc déu gic thamh dén dwéi 50 cude ddu gid thanh 6,0
2.4 | Tir 50 cuge dau gia thanh tré Ién 7,0
Tong s6 cupc diu gm thanh cé chénh léch giita gid trung so voi gia k]w’t diém
trong nim truée lién ké (Ngudi c6 tai san khon g yén can nAp hodc cung cp ban
3. 7,0
chinh hogc ban sao hgp ddng, quy ché cude diu gid va cac tai liéu c6 lién quan)
Chi chon chim diém mét trong céc tiéu chi.
3] Dot 10 cude (bao gbm ca truong hop khong cé chenh léch) 4.0
35 Tir 10 cude dén duesi 30 cugc 3,0
33 | Tir30 cuée den duéi 50 cuéc 6,0
3.4 Tir 50 cugc tro lén 7.0
To ong 50 cujc diu gid thanh trong nam trudgce hpn ké ¢ mire chénh léch tiv 10%
tré lén (Ngudi c6 tai san du gia khéng yéu ciu nép ban chinh hodc ban sao hop
déng)
i Ngum c6 tai san chdm diém theo cach thirc dudi day. Trudng hop két qua diém la 3,0
s6 thap phan th1 duoc 1am tron dén hang phan tram.
Trudng hop sé diém cia td chie hanh nghé déu gid tai san dudi 1 diém (bao gdbm
ca truong hop 0 diém) thi dugc tinh 1a 1 diém.
16 chirc hémh nghé ddu gid tai san (4) c6 tong s6 cudc diu gia thanh trong nam
4] trude lién ké c¢6 mitc chénh Iéch tir 10% tré 1én nhidu nhdt (Y cugc) thi duoc toi 3,0
da 3 diem
T6 chitc himh nghé dau gid tai san (B) c6 tong 56 cudc diu gza thanh frong nam
trude lien ké cé mike chénh léch tir 10% tré lén thdp hon lién ké (U cugc) thi s6 diém
4.2 duworc tinh theo cong thirc:
S6 diém cua B = (Ux 3)/Y
T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san (C) ¢6 tong sé cude dau gid !hanh trong nam
43 lrzmc lién ké c6 mitc chénh léch tir 10% tré Ién thap hom lién ké rzep theo (V cudc)

thi s6 diém duoc tinh tuong tw theo cong thicc néu trén: S6 diém ciia C = (V x




Y

Thoi gian hoat dong trong Imh viee diu gid tai sdn tinh tiv thoi diém cé Quyét
dinh thanh ldp hodc dwgc cip Gidy dang ky hoat dong ( Gidy chitng nhin ding

5. ky kinh doanh doi véi doanh nghiép diu gid tai san dwoc thanh Idp trudc ngdy 7,0
Luit Diu gid tai sin ¢é hig¢u luc)
Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu chi.
% 7 Cé thoi gian hoat dong dudi 5 nam 4,0
5.2 Cé thoi gian hoat dong ti 05 ndm dén dudi 10 nam 5,0
53 Cé thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dudi 15 ndm 6,0
5.4 Cé thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén 7.0
S6 lwgng diu gid vién cia 16 chitc hanh nghé déiu gid tai sin 40
6. Chi chon cham diém mt trong céc tiéu chi. ’
61 |01 ddugiavién 2,0
62 | Tir02 dén dudi 05 diu gid vién 3,0
63 | Tir05 dau gia vién tré len 4,0
Kinh nghié¢m hanh n hé ciia déu gid vién la Gidm déc Trung tim dich vu diu
i1 g g
gra tai san, Tong gidm doc hoiic Gidm déc ciia Cong 1y diu gid Imp danh, Giam
déc doanh ngh:ep tu nhan (Tinh tic thoi diém dwgc cap Thé diu gta vién theo
Nghi dinh 50 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cia Chinh pha vé bin diu gm
tai san hodc ding ky danh sdach diu gid vién tai Sar Tur plmp theo Nghi dinh so 4.0
7. 17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phi vé bdn dau gid tai san hodc )
Thé diu gid vién theo Ludt Déu gid tai san hodc thong tin vé ¢ danh sach diu gid
vién trong Gmy ding ky hoat dong ciia doanh nghiép diu gid tai san theo Lugt
sira déi, bo sung mjt 50 5 didu ciia Ludt Diu gid tai san)
Chi chon chim diém mét trong céc ti€u chi.
7 | Duci 05 nam 2,0
%9 Tir 05 néim dén dudi 10 nam 3,0
73 Tir 10 ndim tro lén 4,0
Kinh nghiém ctia ddu gid vién hanh nglté 5.0
8. Chi chon chim diém mét trong céc tiéu chi. !
8.1 Khéng cé ddu gid vién cd thoi gian hanh nghé tir 5 ndim tré lén 3,0
82 | Cotir1dén3 ddu gidvién cé thoi gian hanh nghé tir 5 niim tré lén 4,0
83 | Cétir4 ddu gidvién ré lén cé thoi gian hanh nghé tir 5 ném tro Ién 5,0
S6 thué thu nhp doanh ng]uep hodc khodn tién nop vao ngin sach Nha nudc
trong ndm trude lién Ké, tru’ thué gid tri gia ting (So thué thu nhip doanh nghiép
phai ngp ﬂzeo To khai quyet todn thué thu nlmp doanh ugluep trong bdo cdo tai
9. chinl va sé thué thwe ndp dwoc co quan thué xdc nhin bang chirng tir dién tie; 5,0
doi véi Trung tam dich vu diiu gid tai san thi cé vin bdn vé viéc thuc hién nghia
vu thué véi ngan sach Nha nwdc)
Chi chon chim diém mét trong cac tiéu chi.
97 | Dudi50miéudong 3,0
4,0

9.2

Tir 50 triéu déng dén duwdi 100 triéu dong




Tir 100 triéu dong tré lén

5.0

9.3

v Tiéu chi khac phu hop véi tai san diu gia do nguoi c6 tai san dau gia quyét 8.0
dinh ’

1. D4 t6 chirc d4u gia thanh tai sin bao dam 3,0
Da timg ky két hop ddng dich vu déu gi4 tai san va té chirc ddu gid thanh it nht

2. - 2, 3.0
10 tai san v6i IVB

3. Tru 56 chinh ctia t6 chire hanh nghé d4u gi tai san tai Thanh phé H3 Chi Minh 2,0

100

Tong so diém






