s6: 91720207 Th— Ivh - BDC TP. HG Chi Minh, ngay 2. thang 08 nam 2025

THONG BAO
(Vé viée lya chon t6 chirc ban diu gia tai san)
Kinh giri: CAC TO CHUC HANH NGHE DAU GIA TAI SAN
Can cut:
- Can cir Bé ludt dan sw s6 91/2015/QHI13 ngay 24/11/2015 cua Quéc hoi nuge Cong hoa
XHCN Viét Nam;
- Can ctr Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016;
~  Cdn cir Ludt sira di bé sung mot s6 diéu cia Ludt ddu gid tai san sé 37/2024/QH1S ngay
27/06/2024;
- Cdn cir Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua Bé truéng Bo Tu
phdp huéng dén lwa chon té chire ddu gid;
- Can cir quy dinh cua Ngan hang TNHH Indovina (“IVB”) vé viéc dua tai san ra bdn déu
gid.
Loi dau tién Ngan hang TNHH Indovina (Sau day goi 12 “IVB”™) guri 101 chao tran trong va 10
chic strc khoe t6i Quy Cong ty. IVB théng bao vé viée lua chon td chirc déu gia tai san cu thé nhu
sau:

A ey » v oz ogxe 2 A .-
1. Tén, dia chi cia ngwoi cé tai san diu gia:

- Ngan hang TNHH Indovina
- Diachi: S6 97A Nguyén Vin Trdi, Phuong Phi Nhuén, TP. HCM.

2. Théng tin tai sin diu gia:
Toan bd gi4 tri khoan no cua Cong ty C6 phan Hoa Binh Xanh va Cong ty Cé phan Déu tu

Nim Sao tai Ngan hang TNHH Indovina, bao gdm toan b du ng gbe, du no 13i, 131 phat phat sinh
dén thoi diém thue hién giao dich mua ban no (sau dy dugc goi tat la “Khoan No¢™).

2.1. Thong tin Bén c6 nghia vu:

% CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG THUONG MAI HOA BINH XANH

- Gidy phép kinh doanh s6: 0107881907 do S& Ké& hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cp ngay
09/06/2017, thay dbi 1an 3 ngay 09/10/2019.

< CONG TY CO PHAN PAU TU NAM SAO

- Gidy phép kinh doanh s6: 4000441876 do S& Ké hoach va Déu tu tinh Quang Nam cip ngay
12/06/2006, thay déi 1an 16 ngay 29/01/2021.

2.2. Tong nghia vu no tam tinh dén hét ngay 15/07/2025 theo cic Hop ddng tin dung va cic van
ban stra doi bd sung Hop dong tin dung (néu c6) ky giita Cong ty Co phin Hoa Binh Xanh, Cong
ty Cod ph?m Péu tu Niam Sao véi [VB 1a 569,469,977,420 d(’ing, trong do:

- Dung gbe: 382,606,168,331 dong
- Du no lai: 123,032,567,178 ddng W
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- Lai qua han trén gbc: 42,592,307,758 dong
- Lai qua han trén lai: 21,238,934,153 déng

2.3. Tai san bao dam cho nghia vu thanh toan ctua bén ng dbi v6i Khoan No:

(i) Du an “Hoi An Golden Sea”, tai Phuong Cam An, thanh phé Ho1 An, tinh Quang Nam, bao
gom:

- Quyén sir dung dét thué tra tién mot 1an trong thoi gian thué dbi voi dién tich dét 17,695 m?
dé kinh doanh bat dong san du lich, thoi han thué: 50 nam ké tir ngay 30/01/2008 tai thira
dat (16) sb 06, 07, 08, 09, 10 & 11, To ban dd s 01-2017, Du an “Hoi An Golden Sea™;

- Quyén tai san phat sinh tir Hop dong thué dat tra tién hang nam s6 174/PL-HDTD ngay
27/03/2008 gitra Cong ty Nam Sao va S¢ Tai nguyén va moi trudong tinh Quang Nam, Dién
tich 42,219 m? tai Du 4n “Hoi An Golden Sea”, tai Phuong Cam An, thanh phd Hoi An, tinh
Quang Nam;

- Toan bd cong trinh xdy dung (tai san hinh thanh trong tuong lai) thudéc Dy an “Hoi An
Golden Sea™ tai Phuong Céam An, thanh phé Hoi An, tinh Quang Nam.

(ii) Toa nha van phong tai Thira dat (16) s6 89, Td ban d6 s6 4, Khu phirc hop db thi, thuong
mai dich vy, Phuong Nai Hién Péng, Quan Son Tra, Da Ning.

2.4. Gid khéi diém: 465,000,000,000 VND (bing chir: Bén trim siu mwoi lim ty dong).

3. Tiéu chi lwa chon td chirc diu gi4 tai san:

STT TIEU CHI

1 C6 tén trong danh sach cac td chirc ddu gia tai san do Bo Tu phap cong bd

Nhom tiéu chi vé co so vt chat, trang thict bi can thiét bao dam cho viéc dau gia doi véi loai tai
san dau gia

3 | Nhom tiéu chi vé phuong an ddu gia kha thi, hiéu qua

4 | Nhém tiéu chi vé nang luc, kinh nghiém va uy tin ctia to chirc du gia tai san

5 | Nhém tiéu chi khac phu hop véi tai san ddu gid do nguoi ¢o tai san déu gia quyét dinh

[VB s€ cén cir thong tin trong ho so dang ky tham gia lwa chon cua to chire dau gia tai san cham
diém theo tat ca cac tiéu chi quy dinh tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong bao nay.

4. Thoi gian, dia diém ndp ho so diing ky tham gia lya chon t6 chirc ddu gia:
- Thoi gian ndp hd so dang ky tham gia té chire ddu gia: Trwée 17h ngay 07/08/2025

- Dia diém va phuong thirc ndp ho so dang ky tham gia lya chon t6 chirc ban déu gia: T chic
dAu gia c6 nhu cau tham gia vui long giri bo hd so dang ky va bang tu chdm diém cua to chirc
dau gia (co dé‘ly du tai liéu liét ké tai Muc 4 Thong bao nay, dugc dong diu xac nhén cua to
chirc ddu gia) theo dudng buu chinh hoidc ndp truc tiép (ngudi dén ndp hd so phai mang Gidy
giai thiéu va CMND/CCCD) tai :

Ngan hang TNHH Indovina, Dia chi: $6 97A Nguyén Vin Trdi, Phuong Phi Nhuén, TP. HCM.

- Moi chi tiét xin lién hé:

# f)ng Nguyén Duy Quyét (0902.870.003) — Trudng Bo phan thu hdjfo xéu hodc:




+ Ba Lé Thi Khanh Chi (094.84.68.559) — Chuyén vién xur ly ng.
VB s& ¢ van ban thong bao két qua cho td chire déu gia duge lua chon, nhitng don vi khong
duoc thong bao két qua dwoc hiéu 1a khéng duoc lua chon, IVB khong hoan tra hd so voi
nhitng don vi khong duogce lya chon.
Luu y: Hé so dang ky mdc nhién hét hiéu luc trong truong hop té chirc ddu gia khong duoc

lwa chon ddu gid theo quy dinh cua phdp ludt :
[VB mong mudn nhan duoe su hop tac ciia cac To chic dau gia chuyén nghiép.)(y"/ ////)

AN HANG TNHH INDOVINA/_

Noi giri:

- Nhu trén;

- Luu Phong Thu héi no xau.
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PHULUCI
BANG TIEU CHI

PANH GIA, CHAM DPIEM TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN
(kém theo Thong tu s6 19 /2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua B¢ truong Bo Tw phap)

MUC

TT NOI DUNG .
’ TOI DA

Cé6 tén trong danh séch céc t6 chire hanh nghé dau gi4 tai san do B

I z
Tw phép cong b
L C6 tén trong danh séach té chirc hanh nghé déu gia tai san do B6 Tu phap | Du diéu
' cong bd kién
5 e : T, i A O ! a7 Khong
5 Khong c6 tén trong danh séch t0 chirc hanh nghé dau gia tai san do B Tu di di
: ‘ u dicu
hap cong bo ,
phap cong kidn
1 'Co sé vt chit, trang thiét bi can thiét bao dam cho vige dAu gia doi 19.0
voi loai tai sin ddu gia 1
o Co sé vit chit bio dam cho viéc diu gid 10,0
C6 dia chi tru so 6n dinh, ro rang (s6 dién thoai, dia chi thw dién tit...), tru i
1.1 s0 ¢o du dién tich lam viéc 3,0
1.2 Dia diém ban, tiép nhdn ho so tham gia ddu gid cong khai, thudn tién 50
2. Trang thiét bi can thiét bio dam cho viéc diu gid 5,0

C6 hé thong camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai tru so t6 chirc hanh
2.1 | nghé ddu gid tai san khi ban, tiép nhan ho so tham gia déu gid (c6 thé duge | 2,0
trich xudt, luu theo hé so ddu gid)

C6 hé théng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi t6 chirc phién

2.2 , > g ; i 3.0
dau gid (duoc trich xuat, lwu theo ho so dau gia)
C6 trang thong tin dién tir ciia to chirc hanh nghé diu gid tai san dang
hoat dpng on dinh, dwoc cip nhit thuong xuyén

3 2,0

Déi véi Trung tam dich vu diu gid tai san thi diing Trang théng tin dién
tir dpc lap hodc Trang thong tin thujc Cong thong tin di¢n tir ciia So Tw
phdp

C6 Trang théng tin diu gid truc tuyén dwoc phé duyét hodc trong nim
4. trwde lién ké da thuwe hién it nhit 01 cujc diu gid bang hinh thirc truc 1,0
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5 C6 noi lwu triv hé so diu gid 1,0

jy | Phuong in diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day du cdc ndi dung e
trong phiong dn) 4
Phuwong dn diu gid dé xudt dwoc hinh thirc diu gid, bude gid, so vong

1. diu gid co tinh kha thi va hi¢u qud cao 40

11 | Hinh thiec déu gid kha thi, hiéu qua 2.0

1.2 Buée gid, sé vong ddu gid kha thi, hiéu qua 2.0
Phuong dn diu gid dé xudt viéc bdn, tie“'p nhin ho so tham gia diu gid

a cong khai, kha thi, thu@n tién (dia diém, phwong thirc bdn, tiép nhin ho 4,0
50)
Phwong dn diu gid dé xuit dwoc doi twong va diéu ki¢n tham gia diu gid

3. | phit hop véi tii sin ddu gid 40

3] Déi twong theo diing quy dinh cua phdp ludt 20
Diéu kién tham gia ddu gid phit hop véi quy dinh phdp ludt dp dung déi véi

3.2 tai san dau gida 2,0
Phuwong dn diu gid dé xuit gidi phdp gidm sdt viéc t6 chive diu gid hi¢u

4. qua; chéng thong dong, dim gid, bao dam an toan, an ninh trit tw cia 4,0
phién diu gid

IV | Niing lwe, kinh nghiém va uy tin cia t6 chirc hanh nghé du gid tai san | 57,0
Tong $6 cubc diu gid da té chirc trong niam trudc lién ké (bao gom cd

1. cugc diu gid thanh va cupc diu gid khong thanh) 15,0
Chi chon cham diém mot trong cdc tiéu chi.

17 Dueéi 20 cude dau gid 12,0

1.2 Tir 20 cuge ddu gia dén dwdi 40 cupe dau gid 13,0

1.3 Tie 40 cudc ddu gia dén dudi 70 cuée dau gid 14,0

14 | Tie 70 cube dau gid tro lén 15,0
Tong so cudc diu gid thanh trong nam truée lién ké

2 : z X 5 I ; 7,0

; Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

Duéi 10 cude ddu gid thanh (bao gom ca trieong hop khéng cé cude dau 40

2.1 gida thanh nao) j

22 | Tie 10 cuge diu gid thanh dén duéi 30 cuée ddu gid thanh 50

23 | T 30 cuge dau gid thanh dén dudéi 50 cude ddu gia thanh 6,0

24 | Tie 50 cuge ddu gid thanh tré lén 7.0
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A A A A .- \ - ~ ~ .~ . r - re _ar .
Tong so cupc dau gid thanh co chénh Iéch giiva gia tring so voi gia khoi
. A - ”, . A A N g dew oy ~ ~ A ~ s
diém trong ndam truoce lién ké (Nguoi c6 tai san khong yéu cau ndp hoidc

2 cung cap ban chinh hodc ban sao hop dong, quy ché cude dau gid va cac tai 7,0
li¢u co6 lién quan)
Chi chon chdm diém mot trong cic tiéu chi.
31 Dudi 10 cude (bao gom ca trieong hop khong cé chénh léch) 4,0
32 | Tie 10 cuge d@én duéi 30 cuge 5.0
33 Tir 30 cude dén duwdi 50 cuje 6,0
3.4 | Tie 50 cudc tro lén 7,0
Téng sé cuc diu gid thanh trong nam trude lién ké cé mivc chénh léch
tir 10% tré 1én (Nguoi c6 tai san du gia khong yéu céu ndp ban chinh hodc
ban sao hop dong)
4 Ngudi ¢ tai san chdm diém theo cach thie dudi day. Truong hop két qua 3,0
diém la sé thap phén thi dugc lam tron dén hang phan tram.
Trudmg hop s6 diém cua té chirc hanh nghé ddu gia tai san dudi 1 diém (bao
gdm ca truong hop 0 diém) thi dugc tinh 1a 1 diém.
76 chirc hanh nghé ddu gid tai san (4) c6 tong s6 cudc dau gid thanh trong
4] | nam trude lién ké c6 mikc chénh léch tic 10% tro [én nhiéu nhat (Y cudc) thi 3,0
duwoc t6i da 3 diém
T6 chite hanh nghé ddu gid tai san (B) ¢6 tong sé cudc ddu gid thanh trong
néim trude lién ké c6 mire chénh léch tiv 10% tré lén thdap hon lién ké (U cugc)
4.2 thi s6 diém dwoc tinh theo cong thirc:
Sé diém cua B = (Ux 3)/Y
T6 chike hanh nghé ddu gid tai san (C) co tong sé cugc dau gid thanh trong
ném trude lién ké 6 mikc chénh léch tir 10% tré lén thap hon lién ké tiép
4.3 theo (V cudc) thi s6 diem duoc tinh twong tw theo cong thitc néu trén: Sé
diém ciia C = (Vx 3)/Y
Théi gian hoat dpng trong linh vuc diu gid tai san tinh tiv thoi diém cé
Quyét dinh thanh lap hodc dwoc cip Gidy ding ky hoat dgpng ( Gidy chitng
% nhan ding ky kinh doanh doi v6i doanh nghig¢p diu gid tai sin duwoc 7,0
thanh lgp trwde ngay Ludt Diu gid tai sin cé hi¢u luc)
Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.
& C6 thoi gian hoat dong dudi 5 nam 4,0
52 | C6 thoi gian hoat dong tir 05 ndm dén duéi 10 nam 3,0
53 C6 thoi gian hoat dong tir 10 nam dén dudi 15 nam 6,0
5.4 Co thoi gian hoat dong tir 15 nam tro lén 7,0




A gy A sr e > A ’ < A g A s ne o
80 lwong dau gid vién cua té chiee hanh nghé dau gia tai san

6. Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi. 4,0
6.1 01 ddu gid vién 20
62 | Tie 02 dén dwoi 05 ddu gid vien 30
6.3 Tir 05 ddu gid vién tro lén 4,0

Kinh nghi¢m hanh nghé ciia diu gid vién la Gidm déoc Trung tim dich vu
diu gid tai sin, Tong gidm doc hodc Gidm doc ciia Cong ty diu gid hop
danh, Gidm dbc doanh nghiép tw nhin (Tinh tiv thoi diém dwgc cip Thé
diu gid vién theo Nghi dinh sé 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia
Chinh phii vé bin diu gid tai sin hodc ding ky danh sdch diu gid vién
7. tai S¢ Tw phdp theo Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia 4,0
Chinh phii vé bin diu gid tai san hodc Thé diu gid vién theo Lugt Diu

gid tai san hodc thong tin vé danh sich diu gid vién trong Gidy ding ky
hoat djng ciia doanh nghiép diu gid tai sin theo Lugt sita déi, bé sung
mdt 56 diéu ciia Ludt Diu gid tai sin)

Chi chon chdm diém mét trong cac tiéu chi.

7] Duci 05 nam 2,0
72 Tir 05 nam dén duci 10 nam 3,0
7.3 Tt 10 nam tro lén 4,0
Kinh nghi¢m ciia diu gid vién hanh nghé
8. y £t 3 oLl , 5,0
Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.
81 Khong co ddu gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 5 nam tro lén 3,0
82 | Cénrldén3dau gidvién cé thoi gian hanh nghé tie 5 nam tro lén 4,0
83 | C6 tir 4 dau gid vién tre lén c6 thoi gian hanh nghé tir 5 nam tré lén 5,0
8o thué thu nhip doanh nghiép hodc khodn tién ndp vao ngin sich Nha
nwéc trong nam trude lien ké, triv thué gid tri gia ting (S6 thué thu nhdp
doanh nghiép phii ngp theo Tor khai quyét toin thué thu nhip doanh
9, nghigp trong bdo cdo tai chinh va sé thué thuc nép dwoc co quan thué xic 5,0
nhan bang chitng tir dién tie; doi véi Trung tim dich vu diu gid tai sin thi
c6 van ban vé vi¢c thuwe hign nghia vu thué véi ngan sich Nha nuwdc)
Chi chon chidm diém mét trong cac tiéu chi.
9.1 Duéi 50 triéu dong 3.0
92 Tir 50 tri¢u dong dén duwdi 100 triéu dong 4,0
93 | T 100 triéu dong tré lén 5,0




Tiéu chi khac phit hop v6i tai sin diu gia do ngudi ¢6 tai san diu gia i

quyét dinh :

Pi t6 chirc du gia thanh tai san ciing loai voi tai san dua ra déu gia (tai san

la khoan no x4u cua céc to chuc tin dung) 3.0

D ting ky két hop dong dich vu dAu gia tai san va to chic déu gia thanh it 3.0
‘ A 3,

nhat 03 tai san voi [VB

Tru s& chinh cta td chirc hanh nghé déu gi tai san tai Thanh phd Ho6 Chi -

Minh ’

Tong s6 diém 100

sl



