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HQP DANH MINH PHAP Doc 1dp — Tw do — Hanh phiic
SH: 1986/26/MPA-QCCDG Tp. H6 Chi Minh, ngay 30 thang 10 niim 2026
QUY CHE CUOQC PAU GIA

- Can et Lugit déu gid tai san sé 01/2016/QH14 e siva déi, bé sung mét sé diéu theo
Ludi $6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

- Can ctr Hop dong nguyén tdc cung cdp dich vu sé 68/2026/HPNT/VNA-MPA ngay
08/07/2026 giita Céng ty Dau gid Hop danh VNA va Cong ty Pdu gid Hop danh Minh Phdp;

- Can cir Hop dong dich vu ddu gid (ai san sé 406/26/HP-DVDPG ngay 11/09/2026 va
Hop dong sira déi lan thir e ngay 30/10/2026 giita Ngdn hang TNHH Indovina - Chi nhdnh
Tén Binh va Céng ty ddu gid hop danh Minh Phdp.

Cong ty Piu gia Hop danh Minh Phap ban hinh Quy ché cude diu gia voi
cic noi dung sau:

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong ap dung

1.1. Pham vi diéu chinh: Quy dinh nguyén tic, trinh tu, thu tuc va céc ndi dung
khac lién quan dén viéc ddu gia tai san theo quy dinh cta phap luat vé Diu gié tai san
va cac vin ban phap ludt khac c6 lién quan.

1.2. P6i twong 4p dung:

- T chirc hanh nghé diu gia tai san, DAu gia vién diéu hanh phién ddu gia tai san.

- Nguoi c6 tai san déu gia, ngudi ding ky tham gia ddu gia, ngudi tham gia déu
gid, ngudi trang déu gia, ngudi mua duoce tai san déu gia.

- Céc td chire, ca nhén c6 lién quan dén hoat dong déu gia tai san.

Piéu 2. Nguyén tic to chire dau gia

2.1. Tuén tha quy dinh cua phap luat.

2.2. Bio dam tinh doc 1ap, trung thyue, cdng khai, minh bach, cong bing, khach
quan. ‘ , 1

'2.3. Béo v¢ quyén lqi, loi ich hop phép ctia ngudi C(:) tai sén, dau gia, nguoi Fhalm |
gia dau gia, nguoi trang dau gia, ngudi mua duge tai san dau gid, to chirc hanh nghé dau |
gid tai san, du gia vién.

2.4. Phién déu gia phai do diu gid vién diéu hanh.

Pidu 3. Giai thich tir ngit

3.1. Trang théng tin dién tir ddu gid truc tuyén: 1a website c¢6 dia chi tén mién
https://daugiavna.vn thudc sé hitu ctia Cong ty Péu gid hop danh VNA, da duge S¢ Tu
phap Ha Ngi phé duyét di diéu kién thye hién hinh thire déu gié truc tuyén theo Quyét
dinh s6 557/QD-STP ngay 25/11/2022.

3.2. Hé thong co sé ha tang théng tin 1a hé théng trang thiét bi phuc vu cho viée
san xudt truyén, dua, thu thép, xtr ly, luu triy va trao ddi thong tin sb, bao gém mi vién




théng, mang Internet, mang may tinh va co so dit liéu phuc vu cho hoat dong déu gia
truc tuyén.

3.3. Thoi gian: La thoi gian dugce ghi nhan trén hé théng Trang thong tin dién (i
du gia truc tuyén (https:/daugiavna.vn), bao gom ngay va gio duong lich duge tinh
theo mui gi¢ Viét Nam (GMT +7).

3.4. Ngay lam viéc: La cac ngay tur thir hai dén thir séu va ngay lam viéc bu theo

quy dinh, trir ngay nghi I&, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh.
3.5. Tai khodn ddng nhdp: La tai khoan dugc tao trén Trang thong tin dién tor dau
gia truc tuyén (https://daugiavna.vn) di dugc xac thyuc thong tin, st dung email hodc sb

dién thoai, ma dinh danh (s cin cudc cong dan/cin cude/ma sé doanh nghiép) cta to
chite, ca nhan dang ky tham gia ddu gid tai san.

3.6. Thoi gian ddu gid: La khoang thoi gian tinh tr thoi diém bt dau tién hanh
phién d4u gia cho dén thai diém két thac phién dAu gi4, thoi gian ddu gia dugc quy dinh
tdi thiéu 1a 15 (mudi lam) phat. Ngudi da diéu kién tham gia d4u gia khong truy cp vao
tai khoan da dugc cip dé diém danh theo thoi gian quy dinh tai Quy ché duoc xac dinh
la khong tham du phién déu gia quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 39 Luat dau gia tai
san s6 01/2016/QH14 duge stra dbi, bd sung mot s didu theo Luét sé 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024, trir truong hop bat kha khéng.

3.7. Khdach hang: La td chirc, ca nhan ding ky tham gia dAu gia, truy cap trang
théng tin dién tir ddu gié tryc tuyén,

3.8. Dc‘;ng: La Viét Nam déng - don vi tién té ap dung trong moi giao dich.

3.9. Cdc tir ngit, thudt ngit khdac: Céac tur ngir, thudt ngir frong ban Quy ché cudc
d4u gia nay duoc sir dung va hiéu theo nghia céc tir ngft, thudt ngit theo Luat déu gia tai
san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira
ddi, bd sung mdt sé didu ctia Ludt Du gia tai san 2016 ¢6 hiéu lyc tir ngay 01/01/2025;
Nghi dinh s 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb
didu cta Ludt ddu gia tai san sb 01/2016/QH14 duge sta ddi, bd sung mot s6 diéu theo
Luét s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024.

PHANII
THONG TIN VE TAI SAN

Didu 4. Td chive hanh nghé diu gia tai sin:

CONG TY PAU GIA HOP DANH MINH PHAP

Try sé: 151 Trén Huy Li¢u, Phuong Pha Nhuén, TP. Hd Chi Minh.

Pidu 5. Ngudi c6 tai san d4u gia: NGAN HANG TNHH INDOVINA — CHI
NHANH TAN BINH (INDOVINA TAN BINH)

Dia chi: 19A Cong Hoa, Phuong Bay Hién, TP.HCM.

Didu 6. Tai san diu gia:

6.1. Tén tai san: Toan bd gia tri khoan n¢ cia ciac Khach hang éng Lé Tién
Diing — ba D6 Thu Ha va 6ng Diing Thanh Dién — ba Lé Thi Thuy Dwong tai Ngan
hang TNHH Indovina — Chi nhanh Tén Binh, bao gdm toan b dw ng goc, dw ng
lii, 1di qua han phat sinh dén thoi diém thwe hién giao dich mua ban no (sau day
dwge goi tat 1a “Khoan N¢”).




6.2. Thong tin khoan no:
a) Thong tin bén ng:

- Tén khach hang

Lé Tién Diing

- oA
Ping Thanh Dién

- CMND/ CCCD

021747736 cép ngay
24/07/2002 tai CA TP. HCM;

021535238 cp ngay
15/07/1998 tai CA TP. HCM;

- Tén khach hang

P& Thu Ha

L& Thi Thity Dwong

- CMND/ CCCD

022125832 cip ngay
13/07/1994 tai CA TP. HCM;

021535216 cap ngay
17/02/2006 tai CA TP, HCM,;

- Cung dia chi
thuong tru

368/19 4p 1, xa Pong Thanh,
huyén Hoée Mon, TP.HCM (nay
la xa Dong Thanh, Tp. Hd Chi

3/22A dp 1, xa Dong Thanh,
huyén Héc Mon, TP. HCM
(nay la xa Bong Thanh, Tp. Hb

Minh).

Chi Minh).

b) Tdng nghia vu no tam tinh dén hét ngay 07/09/2026 theo cic Hop dong vay von
s& 618/1012/STL1/6279989 ngay 25/10/2012 ky két gitta Ong Lé Tién Diing — Ba P&
Thu Ha va Ngan hang TNHH Indovina — Chi nhanh Tén Binh; Hop ddng vay vn sb
621/1012/STLt/6279990 ngay 25/10/2012 ky két gitta Ong Ping Thanh Pién — Ba Lé
Thi Thuy Duong va Ngan hang TNHH Indovina — Chi nhanh Tén Binh, cdc viin ban sira
ddi bd sung (néu cé) 1a 10.234.236.155 ddng, trong dé:

Khéch hang Lé Tién Diing — B3 Thu Ha 1{3 :ﬁﬂfﬂﬂ: ]})) ":;l"g
No gdc 500,000,000 2,000,000,000
No lai tinh trén 1di chim tra 8,770,665 8,770,665
No lai tinh trén no gbe cham tra 3.253.509.132 4.098.296.804
No li trong han 182,444,444 182,444,444
Téng cong 3.944.724.242 6.289.511.913

(Tién Idi s tiép tuc phat sinh tir ngay 08/09/2026 cho dén khi Khdch hang thanh

todn hét ng goc tién vay tai Indovina Tdn Binh).
¢) Bién phap bao dam cho nghia vu thanh toan ctia bén ng ddi véi Khoan Ng:

Giﬁy to vé quyén s&

Hop ddng thé

Thanh, TP. HCM) thudc s¢ hitu
ctia Ong Ding Thanh Dién va Ba
L& Thi Thuy Duong.

do Uy ban Nhéan dén
huyén Hoéc Mon —
Tp.HCM cép ngay
22/09/2009.

STT Tén tai san N , e P
hitu, sit dung tai san chap
1 Quyén st dung dit va Tai san gin Gidy chimg nhén

lién v6i dét hinh thanh trong tvong | quyén s& hitu nha & va
lai toa lac tai thira dét sé 119, to quyén stt dung dat & sb

an db s6 31, dja chi tai 3/22A 4p | 797842756800408, hd
ban Nosoﬁ ,rnc i 313/ﬁ }p 7 T ‘ 1(2 0/12/HDTC-
1, xd DPong Thanh, huyén Hoc | so goc sO TSHTTTL/07SS
Mon, TP, HCM la Xa Dé 2827/2009/UB-GCN

of (nay i X Ding ngay 25/10/2012

AN

-

AN




Gidy phép xay dung
s6 2122/GPXD do Uy
ban Nhan dan huyén
Hée Mon — Tp.HCM
cap ngay 11/07/2011

Quyén st dung dét toa lac tai thira
dat sb 642-2, to ban dd sb 06, xa
Dong Thanh, huyén Hoc Mon, TP.
HCM (nay la Xa Dong Thanh, TP.
HCM) thudc sé hitu cua Ollg Ding
Thanh Dién va Ba L& Thi Thay
Duong

Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb
Y 901746, vao s6 cip
gidy nhan
quyén st dung dét sb
3207/QSDD  do Uy
ban Nhan dan huyén
Hoc Mon — Tp.HCM
clp ngay 31/12/2003.

chiing

Quyén st dung dét toa lac tai thira
dit s6 1012, to ban dd s6 06 (TL-
02), xa Pdéng Thanh, huyén Hoc
Mén, TP. HCM (nay la Xa Déng
Thagnh, TP. HCM) thudc s¢ hitu
ctia Ong Ping Thanh Pién va Ba
L& Thi Thuy Duong

Gidy chung nhan
quyén sir dung dét so
AC 154693, vio sb
cip gidy ching nhan
quyén st dung dét s6
H00163 do Uy ban

Nhén dan huyén Hoc

02/12/HDTC/0756
ngdy 25/10/2012

Mén — Tp.HCM cép
ngay 26/04/2005

d) Phuong thirc ban ng: Ban ng khéng/mién truy doi - theo do Cong ty dau gia hop
danh Minh Phapan ng khong cam két, khéng bao dam kha ning thanh toan ciia Bén ng
dbi voi Bén mua ng; Bén mua no khong co quyén truy doi sb tién da thanh toan cho
khoan ng da mua.

e) Hién trang khoan ng:

- Do khach hang éng Lé Tién Diing — ba B Thu Ha va éng Dang Thanh Dién —
ba Lé Thi Thuy Duwong da vi pham nghia vu trd no tai Indovina Tan Binh, vi vy
Indovina Tén Binh da tién hanh khai kién tai Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Tp. Hb
Chi Minh. Qua trinh giai quyét nhu sau:

* Vu kién ong Lé Tién Diing — ba B3 Thu Ha:

- Ngay 30/07/2013, Toa an nhén dan huyén Héc Mén, TP.HS6 Chi Minh da co
Quyét dinh céng nhén su thoa thuén ciia cac duong su s6 44/2013/QDST-KDTM;

- Ngay 14/11/2013, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoc Mon da co Quyét dinh
thi hanh an theo don yéu cau sb 81/QD-CCTHA. Hién vu viée dang trong qua trinh thi
hanh an.

* Vuy kién ong Ding Thanh Dién — ba Lé Thi Thiy Duong:




- Ngay 30/07/2013, Toa an nhan dan huyén Héc Mon, TP.HO Chi Minh da c6
Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cta cac duong sy s6 45/2013/QDST-KDTM:;

- Ngay 25/10/2013, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoc Mén da cé Quyét dinh
thi hanh 4n theo don yéu cau sé 62/QD-CCTHA;

- Ngay 14/11/2018, Chi cyc thi hanh an dén sy huyén Hoc Mon da cé Quyét dinh
vé& viéc dinh chi thi hanh an sb 05/Qb-CCTHADS.

- (Trieong hop cé si thay doi vé théng tin tranh chdp lién quan dén Khoan N tai
thoi diém tai san dige dia ra ddu gia, Indovina Tdn Binh s€ cdp nhdt théng tin cho
Céng ty déu gid hop danh Minh Phap dé cung cdp cho nguoi diing ky tham gia ddu gid).

- Khodn ng duge dau gia theo nguyén trang (bao gdm khodn ng, tinh trang phép ly
va moi rui ro, néu c6). Ngudi tham gia ddu gia khoén ng ¢6 trach nhiém tim hiéu, xem
x¢t cac thong tin tir hd so khoéan ng, hién trang khoan ng va moi théng tin lién quan dé
tw danh gid, xac dinh, quyét dinh tham gia ddu gia, mua no.

6.3. Hd so khodn no':

a) Ho so phdp Iy ciia bén no, Cong ty déu gid hop danh Minh Phdpdo dam

b) Hé so tin dung

¢) Ho so bign phdp bao ddam, tai sén béo dam

d) Hé so khac lién quan dén Khodn No

Chi tiét theo Phy luc I dinh kém Quy ché déu gid nay.

Pidu 7. Gia khéi diém, tién dit trude, tién ban ho so moi tham gia diu gia,
bude gia, hinh thire, phwrong thire ddu gid ciia tai sin

7.1. Gia khéi diém: 6.714.682.341 ddng (Béng chit: Scu 1y, bdy trém mueoi bén
friéu, sau tram tam muoi hai nghin, ba tréim bén miroi mét dé‘ng). Gia khéi diém chua
bao gdm thué, phi, 1& phi phat sinh va khong bao gbm cac chi phi lién quan dén viéc
chuyén quyén sé hiru/sir dung tai san, phi ding ky va céc chi phi khac (néu ¢6) khi thyce
hién mua Khoan Ng, céc chi phi ndy do ngudi tring déu gia chiu. Viéc mua, ban Khoan
No khéng thude dbi twong chiu thué GTGT.

7.2. Tién djt trwde: 671.468.234 dong (Bang chi¥: Scu trdm bay miroi mét triéu,
bon tram sdau mieoi tdm nghin, hai trém ba miroi bén dong).

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dit trude va nhan lai tién
dit trude do Khéch hang ding ky tham gia déu gia chiu.

+ Trudng hop tring diu gid thi khoan tién dit trude duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua ban tai san déu gia.
Viée xir Iy tién dét coc duge thyc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dan sy va quy
dinh khdac cua phap ludt co lién quan.,

+ Nguoi tham gia ddu gia khong tring dau gia, Nguoi tham gia diu gid tir chéi
tham gia déu gid quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat d4u gi4 tai san sé 01/2016/QH 14
duoc stra dbi, bd sung mot sé diéu theo Luat sb 37/2024/QH1S ngay 27/6/2024, Ngudi
tham gia déu gia da nop tién dit trude nhung khéng dap (g yéu ciu, diéu kién tham
gia ddu gia va khong thudce truong hop khong dwoe nhén lai tién dit trude theo quy dinh
tai khoan 6 Diéu 39 Luat du gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sira ddi, bd sung mot
s0 diéu theo Luat s6 37/2024/QH1S ngay 27/6/2024 s& dwge hoan tré tién dit trudc trong




thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két thuc phién dAu gia hodc trong thoi han khac
theo thoa thuan.

7.3. Tién ban h so' moi tham gia déu gia: 500.000 dong (Ncim tréim nghin dong)/
01 bd ho so.

Tién ban hd so méi tham gia ddu gia duge khong duge hoan tra trong bét ky truong
hgp nao.

7.4. Bude gia: T6i thiéu 50.000.000 ddng (Néim muoi triéu dong).

7.5. Hinh thite d4u gia, phwong thicc dau gia:

+ Hinh thire d4u gia: Du gid truc tuyén

+ Phwong thirc diu gia: Tra gia [én

PHAN III
KIE HOACH TO CHUC PHIEN PAU GIA

Pidu 8. K& hoach thuc hién dau gia:

8.1. Thoi gian, cach thive ban hd so' moi tham gia diu gia, tiép nhén ho so
tham gia dau gid, ding ky tham gia déu gia:

- Théi gian ban hd so moi tham gia dAu gia, tiép nhan ho so tham gia déu gia, ding
ky tham gia d4u gia (trong gio hanh chinh cac ngay lam viée theo quy dinh, theo gio hé
théng): Tir 08 gid 00 phit ngay 02/11/2026 dén 17 gio 00 phit ngay 05/11/2026.

- Dia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia d4u gia, tiép nhan hd so tham gia diu
gia, dang ky tham gia d4u gié: tru s Cong ty Diu gia Hop danh Minh Phép, trang thong
tin dién tir ddu gia tryc tuyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) va lam theo huéng

din dé tham khéo hd so, tai hd so ding ky.

- Dia diém, céch thirc tiép nhan hd so tham gia déu gia, déng ky tham gia dau gié:
Khach hang ding ky tham gia ndp hd so (ban gidy) trong thoi gian quy dinh tryc tiép tai
try s& Cong ty PAu gia Hop danh Minh Phép ho#ic gii qua dich vy buu chinh phai bang
thur bao dam va c6 x4c nhén cta td chire hanh nghé diu gia (ho so c6 day du cac thanh
phén theo quy dinh va Cong ty Déu gia Hop danh Minh Phap nhan dugc dén 17 gio 00
phat ngay 05/11/2026). Cac truong hop hd so chuyén t¢i sau 17h00 ngay 05/11/2026 s&
khéng dugc tiép nhén).

8.2 Thoi gian, cach thirc ding ky tham gia diu gia trén trang théng tin di¢n
tiv ddu gia trye tuyén:

- Thoi gian ding ky ddu gia tryc tuyén trén trang théng tin dién tr dau gia tryc
tuyén: Tir 08 gid 00 phut ngay 02/11/2026 dén 17 gio 00 phut ngay 05/11/2026.

- Cach thire diang ky ddu gid truc tuyén trén trang thong tin dién tur diu gia truc
tllyén:

+ Khéach hang truy cép vao trang thong tin dién ta ddu gia true tuyén (dia chi tén
mién: https://daugiavna.vn), va lam theo huéng dan dé dang ky tai khoan dang nhép trén

hé théng déu gia truc tuyén.
+ Dang ky tai khoan va xéc thye tai khoan nguoi ding,
+ Pang nhap bing tai khoan nguoi diing, lira chon tai séan,
+ Piang ky tham gia ddu gia,
+ Thanh toan tién mua hd so, nop tién dit trude.




Viée dang ky tham gia du gia tai san trén Trang thong tin dién tir ddu gia truc
tuyén phai dwgc hé théng ghi nhan dén 17000 ngay 05/11/2026 (theo gidr hé théng).

Luru y:

- Ngudi ding ky tham gia ddu gia phai hoan thién hd so, ndp lai cho t& chirc hanh
nghé diu gia tai san, ding ky tham gia ddu gia tai san trén trang théng tin dién tir ddu
gid trye tuyén (dia chi (én mién: https:/daugiavna.vn) va hoan thanh viéc ndp tién mua
hé so, ndp tién dat trude trong thoi gian quy dinh méi duge xem 13 dang ky hop 1& va

du diéu kién tham gia déu gia.

- Mbi td chirc, ¢4 nhin chi dwoc ding ky 01 (mdt) tai khoan ngudi dung.

- Ngudi mua hd so tham gia ddu gia c¢o nhu cau 1y hoa don thi phai cung cp diy
du thong tin (tén, dia chi, s6 CCCD/Cian cude/ma sb thué, Email nhan héa don dién tir)
chim nhét trude thoi diém két thac viée ban hd so moi tham gia du gia. Sau thoi diém
nay, Cong ty Péu gia Hop danh Minh Phap 1ap hoa don tién ban hd so moi tham gia ddu
gid theo quy dinh phap ludt v& héa don, ching t.

8.3. Thai gian, dia diém xem tai san:

- Thoi gian xem hd so khodn ng (trong gitr hanh chinh): Tir 08 gid 00 phut ngay
02/11/2026 dén 17 gid 00 phit ngay 05/11/2026.

- Dia diém xem tai san: Ngén hang TNHH Indovina - Chi nhéanh Tan Binh, sb 19A
Cong Hoa, Phuong Bay Hién, TP.HCM.

- Hodic xem trye tuyén théng qua hinh anh, tai lidu tai trang thong tin dién tir déu
gid trye tuyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn).

Luu y: Ngudi tham gia déu gia co quyén xem hozic khong xem tai san. Trudng hop
Ngudi tham gia ddu gia khong xem tai san mic nhién duge coi 1a ddng ¥ véi tinh trang
tai san déu gia. Khi di xem tai san truc tiép, ngudi tham gia déu gia xuét trinh
CCCD/Can cuée/DKKD; trudng hop khong phai dai dién phap luét cia td chirc xudt
trinh gidy gii thiéu.

8.4. Thai gian ndp tién mua hd so mai tham gia diu gia va tién diit trwée:

- Thoi gian ndp tién hd so va tién dat trude (trong gid hanh chinh): Tir 08 gior 00
phut ngay 02/11/2026 dén 17 gitr 00 phit ngay 05/11/2026.

8.5. Thong tin tai khodn ndp mua hd so' moi tham gia déu gia va ndp tién dit
trudc.

Ngudi tham gia ndp tién mua hd so moi tham gia ddu gia va tién dit trude vao tai
khoan ctia Cong ty Déu gia Hop danh Minh Phap bing cach quét ma QR hién thi tai
mén hinh thanh toén trén trang thong tin dién tir ddu gia trye tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn), cu thé:

Chii tai khodin: Cong ty Piu gid Hop danh Minh Phap;

86 tai khodn: 63879040001;

Mo tgi: Ngan hang TNHH Indovina Chi nhanh Tin Binh;

Noi dung chuyén khoan dugc H¢ théng ty dong tao va hién thi theo ma QR tuong

rng v6i khoan ti€én mua ho so moi tham gia dau gid va tién dit trude.
** Lt .
- Truong hop ma QR thanh todn khong kha dyng hodc khach hang thuc hién giao




dich truc tiép tai Ngan hang, khach hang phai chuyén khoan ding vao s6 tai khoan cia
Cong ty Déu gia Hop danh Minh Phap theo quy ché nay va ghi noi dung chuyén khoan
dung theo ndi dung: (Tén nguwoi ding ky tham gia) njp tién hé so/ diit truée diu gid
TGPG Khodin ng Khdch hang éng Lé Tién Diing — ba D6 Thu Ha va ng Ding Thanh
Pién — ba Lé Thi Thity Dwong tai Ngin hang TNHH Indovina — Chi nhdnh Tan
Binh.

- Khéch hang ndp tién hd so, tién dit trude théng qua hinh thic chuyén khoan thi
khoan tién hd so, tién dit trude hop 16 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan
Ngén hang ctia Cong ty Pau gida Hop danh Minh Phédp dé cung cép cho khach hang dén
17h00 ngay 05/11/2026. Phi chuyén khoan tién mua hd so moi tham gia dau gia, dat
trude (néu ¢6) do Khach hang ding ky tham gia du gia chju.

- Mot khach hang khong dugce ndp tién mua ho so, tién dit trude cho ngudi tham
gia ddu gia khac déi véi tai san ma minh ciing la nguoi tham gia ddu gia tai san.

8.6. Thoi gian, dia diém t6 chire ddu gia:

- Théi gian: Tiv 14 gior 00 phat dén 14 gio 30 phat ngay 09/11/2026.

- bia diém: tai trang thong tin di¢n tu déu gia tryc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn).

8.7. Pidu kién diing ky tham gia ddu gia: Cic ca nhan, t6 chirc c6 nhu cu, co

kha ning tai chinh va pht hgp vai quy dinh cia phap luat khac co lién quan dugce tham
gia diang ky, ngoai trir nhiing truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Pidu 9
va khoan 4 Piéu 38 Luat diu gia tai san s 01/2016/QH14 duoc stra dbi, bd sung mot
s6 didu theo Luét s6 37/2024/QH 15 ngay 27/6/2024.

Pidu 9. Thong tin mé tai khoan ding nhip

9.1. Ngudi tham gia déu gia dang ky tham gia diu gia, nop hé so ding ky tham gia
d4u gia trén Trang thong tin dién tir dau gia tryc tuyén; ding ky tao tai khoan va dién
day du cac thong tin trén trang thong tin dién i ddu gia truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn) theo hudng dan, ddm bao tuan thi cac quy dinh cua phép luat va
dugc thye hién cy thé nhu sau:

STT Ca nhéin T6 chire
Ho va tén Tén tb chirc
1 (Chit in hoa cé ddu, c6 dau cdch (Theo cdch viét trén gidy
giita cdc chir) PKDN/DKKD/DKHD)
Mt khau ,
' Mt khau

(16i thieu 8 ky tw bao gom: chit in
hoa, chit thieong, so va ky tu ddc
biét)

(Toi thiéu 8 ky tu bao gom: chit in hoa,
chit thuong, so va ky tw dcc biét)

S0 dién thoai lién h¢ So dién thoai lién hé

3 (SPT dam béo théng suét trong thoi
gian Khdch hang tham gia ddu gid)

(SPT ddm bdo théng suét trong thoi gian
Khdch hang tham gia ddu gid)

4 Thu dién tir (email)

Thu dién tr (email)




STT

CA nhan

A ,
To chire

(Email dam béo thong suét trong
thoi gian Khéach hang tham gia déu
gia)

(Email dam bdo thong sudt trong thoi
gian Khach hang tham gia ddu gid)

Dia chi dang ky cu tri
(Triing khop véi théng tin cir trit
hién thi trén U}:rg dung dinh danh
va xdac thire dién tir VnelD)

Dia chi try s& chinh
(Trimg khop véi théng tin trén Gidy
chitng nhan déing ky doanh nghiép/Gidy
dang ky hoat dpng/Thong tin dinh danh
16 chirc hién thi trén Ung dung dinh
danh va xdc thire dién tir VnelD ciia
ngoi dai dién theo phap ludt)

SO cdn cude cong dan/SoH cin cude,
ngay cip, noi cap

Mi s doanh nghiép/Gidy chirng nhan
ddng ky doanh nghiép/Gidy ding ky
hoat dong, ma s6 thué, ngay cip, noi
cﬁp, néu 1a doanh nghi€p; Quyét dinh

thanh 1ap/Diang ky thanh 1ap, ma sé thué,
ngdy cip, noi cdp, néu 1a t& chirc khong
phai 13 doanh nghiép

Anh chyp mit trude va mat sau cin
cude cong dan/céin cude (ban
chinh)

Anh chyp béan chinh Gidy chimg nhan
diing ky doanh nghiép/Gidy ding ky hoat
dong/Quyét dinh thanh lap hoiic gidy
(& khdc c6 gid tri phap ly twrong duong cia
td chirc

Thong tin tai khoan ngén hang cua
ngudi tham gia ddu gia (@é nhan lai
tién ddt triede trong trieong hop
khéng triing déu gid va khong
thudc trieong hop khéng dwoe nhin
lai tién ddit triroc)

Thong tin tai khodn ngin hang cua td
chirc tham gia déu gia (dé nhdn lai tién
ddt trieée trong triuong hop khong tring

ddu gid va khéng thuge tricong hop
khéng diroc nhdn lai tién dit trieée)

Ho tén ngudi dai dién theo phép ludt cia
td chire, chire vy, cin cudc cong dan/cin
cudce cia ngudi dai dién theo phap luét
ctia td chire, s6 dién thoai ngudi dai dién
theo phap ludt
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Chi str dyng duy nhat mdt cén cudce
cong dan/cian cude theo quy dinh

Cac t6 chire khéc nhau c6 trung 01
ngudi dai dign phap luét 6 thé dang ky
tai khodn ngudi ding khéc nhau nhung

khéng dwoge ding ky tham gia ddu gia
cung lic 01 tai sdn

Khuyén cdao: Khdich hang tham gia diu gia khong ding ky diu gid mort tai sin
vai hai tir cdach tham gia khdic nhau (viva v6i twe cach cd nhin/nguwoi dai dién theo




phdp lugt/nguwei dwoc iy quyén ciia té chive hodic cd nhan nay va tw cdch nguwoi dgi
dié¢n theo phdp lu@t/nguwoi diwgc uy quyén ciia t6 chive hoic cd nhan khic).

9.2. Ngudi tham gia déu gia ty chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, tinh trung thyuc
clia cac thong tin, tai liéu va vi¢e ké khai thong tin dé dang ky tham gia dau gid cho TH
chirc hanh nghé déu gia (i san va ding ky trén trang thoéng tin dién tir dAu gia truc tuyén
(dia chi tén mién: https:/daugiavna.vn). Hinh éanh gidy to phap Iy tai lén Trang thong

tin ddu gia tryc tuyén phai ro rang, hién thi diy du thong tin, trung khép véi thong tin
da ké khai theo quy dinh ctia phap luét.

a) Trudng hop nguoi ding ky tham gia diu gia cung cép thong tin, tai lidu sai sy
that; st dung gidy to gia mao dé diang ky tham gia ddu gia sé bi xur Iy theo quy dinh cua
phap luat;

b) Nguoi ding ky tham gia diu gia chiu trach nhiém v& viée bao mat va st dung
tai khodn truy cép trang thong tin dién tor ddu gia truc tuyén (dia chi tén mién:
hitps://daugiavna.vn). Tuan thi cdc quy dinh vé st dung trang thong tin diu gia truc
tuyén.

9.3 Théng tin cta ngudi tham gia dau gia (rén trang thong tin dién ti diu gia tryc

tuyén (dija chi tén mién: https:/daugiavna.vn) dugc Cong ty Déu gia Hop danh Minh
Phdp, Cong ty VNA bao mit theo chinh sach bao v¢ thong tin cua Cong ty Péu gia Hop

Danh Minh Phap, Cong ty VNA va phép luat vé bao vé théng tin ngudi tham gia déu
gia nhu sau:

a) Thong tin ctia ngudi tham gia diu gia cung cap cho T chirc dau gia chi duge
stt dung cho muc dich tham gia déu gia quy dinh tai Quy ché nay, trir truong hop phap
ludt co quy dinh khéc;

b) Khong str dung, khong chuyén giao, cung cdp hay tiét 16 cho bét ky bén thir ba
nao vé thong tin ciia ngudi tham gia diu gia khi khong c¢6 su dong y tir ngudi do;

¢) Trong trudng hgp may chi luu trit thong tin bi tin tdc (hacker) tAn cong dan dén
mét dir liéu ngudi tham gia déu gia, td chic hanh nghé ddu gia tai san van hanh trang
thong tin ddu gia trye tuyén s& co trach nhiém khic phuc, thong bao vu viéc cho co quan
chirc nang kiém tra, xir Iy kip thoi va thong bao cho ngudi tham gia dAu gia dugc biét;

d) Cong ty Péu gia Hop danh Minh Phép, Cong ty VNA khong chiu trach nhi¢m
va khong giai quyét moi khiéu nai c6 lién quan dén quyén loi ctia ngudi tham gia dau
gia trong truong hop théng tin ciia ngudi tham gia dAu gid cung cép khi ding ky ban dau
1a khéng chinh xac.

PHAN IV
PANG KY THAM GIA DAU GIA VA TO CHU'C PHIEN DAU GIA

Pidu 10. P6i twgng dwoe tham gia diu gia:

Céc c4 nhan, td chirc ¢ nhu ciu, c6 kha ning tai chinh va phu hgp véi quy dinh
ctia phap luat khéc c6 lién quan dugc tham gia dang ky, ngoai trir nhitng truong hop quy
dinh tai tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Bidu 38 Ludt ddu gid tai san sb
01/2016/QH14 dugc sira déi, bd sung mot s6 diéu theo Luat sb 37/2024/QH1S5 ngay
27/6/2024.

Pidu 11. Thanh phén hd so' moi tham gia ddu gia gdm:




- Phidu dang ky tham gia diu gia; |
- Cam két v& viéc xem tai san déu gid; \
- Thong bao diu gié tai san; |
- Quy ché cudc diu gia; i
- Tai ligu lién quan dén tai san ddu gia. '
Khéch hang dién cac théng tin vao mau phiéu va ndp da céc gidy to, ndp tién mua

ho so tham gia déu gid va tién dat trude theo quy dinh tai Quy ché nay.
Pidu 12. Ho so ding ky tham gia diu gid:
a. Pdi véi ca nhén:

o Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 (theo mau cua Céng ty Déu gia Hgp danh Minh
Phap);
o Cam két vé& viéc xem tai san déu gia,
o Céin cuéce cong dan/hg chiéu/ dinh danh ca nhan, Céc gidy o nay phai 1a ban sao; |
e Trong truong hop ty quyén cho ngudi khac tham gia phai c6 gidy vy quyén.
Gidy Gy quyén dugc 1ap phai co xdc nhffm theo quy dinh cia phép ludt. U'i
e Gidy to chirng minh dap g dicéu kién; 7

Ko 7o R P e
b. Doi véi to chire: J-‘

I S . I g A A vy . A0
e Phi¢u ding ky tham gia dau gia (theo mau cia Cong ty Pau gia Hop danh Minh g

Phép), déng ddu, ky tén ctia nguoi dai dién theo phap ludt cta t& chire. Trudng hop
ngudi duge iy quyén ky thay thi phai ¢6 viin ban liy quyén hogp phap theo quy dinh phép I
ludt va Didu I& cua td chire;

o Cam két vé& viéc xem tai sén diu gia;

e Cin cudce cong dan/hd chiéu/ dinh danh ¢4 nhén ciia nguoi dai dién theo phap luat
ciia td chire, ctia ngudi duoc ty quyén (néu co); Gidy dang ky kinh doanh hodic céc gidy to
thanh 1dp hop phap khéac.

Céc gidy to nay phai la ban sao;

e Vin ban tiy quyén hop phép theo quy dinh phap luft va Diéu 1é cua td chirc;

e Bién ban hop, quyét dinh ctia ngudi ¢6 thdm quyén v& viée mua tai san diu gia
trong trudng hop phép ludt cé quy dinh;

e Gidy to ching minh dap tGng diéu kién;

Khach hang (doanh nghiép va hd kinh doanh) ding ky tham gia ddu gia cam két
va tu chiu trdch nhiém trudce phap ludt vé cic ndi dung: thanh Ip doanh nghiép, dang
hoat dong hep phap, khong trong qua trinh giai thé, pha san, tam ngung hoat dong theo
quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép va phép luét vé Thué.

Ngudi dang ky tham gia ddu gia phéi xuét trinh duoc ban chinh céc tai lidu trong
hé so ding ky tham gia déu gid dé déi chiéu khi té chirc hanh nghé& du gi4 tai san yéu
ciu trong trudng hop cén thiét.

Piéu 13: Pidu kién 6 chire phién dau gia

1. Phién dau gia dugc tb chirc khi ¢6 ngudi tham gia déu gia dap tng du didu kién
tham gia ddu gia va ding ky tham gia ddu gié hop 18 (Duoc phé duyét tai khoan, ndp
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khoan tién dat trude, tién mua hd so tham gia ddu gia va nop hd so tham gia dau gia theo
quy dinh tai Quy ché nay).

2. Truong hop vi ly do khach quan khéng t& chire dugce phién dau gia, nguoi tham
gia d4u gia dugc hoan lai tién dat trude trong thai han 03 (ba) ngay lam viéc, ké tur ngay
dyr kién td chue phién déu gia.

Pidu 14: Tham gia phién diu gia tryc tuyén

14.1 Nguoi tham gia ddu gia du didu kién tham gia phién dAu gia s& dugc hé thong
cﬁp quyén truy cédp vao phong déu gia truc tuyén dé tham du phién déu gia bing hinh
thirc ddu gia truc tuyén theo thoi gian quy dinh.

14.2 Trinh tyu thuc hién:

a) Truy cdp trang thong tin dién tur diu gia truc tuyén (dia chi tén mién:
https://daugiavna.vn);

b) Truy cép tai khoan dang nhép, truy cdp vao phong déu gia dé didém danh theo

thoi gian quy dinh. Truong hop nguoi di diu kién tham gia ddu gia khong truy cap
phong du dé diém danh theo thoi gian quy dinh va khong thude truong hop bét kha khang
duge xac dinh l1a khong tham du phién diu gia va khong duge nhan lai tién dat trude, tién
dat trude bj bi x Iy theo quy dinh, trir truong hop bt kha khéang.

¢) Tra gia, xac nhan bién ban trong trudong hgp tring dau gia.

Thudt ngit “khong tham di phién dau gid” duwoe hiéu la nguoi tham gia ddu gid
khéng ddng nhdp vao tai khoan, khong vao phong ddu gid tai san trén trang thong lin
dién tir ddu gia truc tuyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) dé thire hién viéc ddu

gid triee tuyén trong thoi gian dau gia (ké tir thoi diém béit dau tién hanh ddu gid dén
thoi diém két thiic ddu gid).

Luwu y: Nguwoi tham gia ddu gia phai chudn bj day dit phirong tién, thiét bi co két
néi mang internet dé tham gia dau gia ding thoi gian quy dinh. Céng ty Dau gid Hop
danh Minh Phdp khong chiu trach nhiém déi véi nhitng trieong hop 16i phdt sinh khong
phdi do hé thong ddu gid truc tuyén gay ra. Truong hop vi by do bt kha khdng khéng
thé tham dir phién ddu gid dwoc thi trong vong 24 gio ké tir thoi diém xay ra su kién bat
kha khdng phai théng bdo cho Céng ty Pdu gid Hop danh Minh Phdp va phai ¢é xdc
nhén ctia chinh quyén dia phirong noi xdy ra su viéc. Néu khéng cé Iy do chinh ddng thi
nguoi tham gia ddu gid xem nhie vi pham diém a khodn 6 Diéu 39 Ludt ddu gid tai san
s6 017201 6/QH14 duwoc stra doi, bé sung mot 56 diéu theo Ludt 56 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024 va khong duoc nhdn lai tién ddt trude.

Pidu 15: Cach thirc thye hién tra gia

15.1 Ngudi tham gia déu gia sir dung tai khoan ctia minh va thire hién viée tra gia
theo phwong thire, budce gia da duge cong bd.

15.2 Ngudi tra gia diu tién tra it nhit bang gia khoi diém, nguoi trd gia sau phai
tra cao hon gié tra ctia ngudi tra lién ké trude do va tuan tha quy dinh vé budce gia. Ngudi
tham gia ddu gia co thé tra gia ngay khi phién diu gia bt dau va trong sudt thoi gian
du gia. Moi khi ngudi tham gia diu gia tra gia, hé théng s& ghi nhan va hién thj lién tuc
cac mic gid tra dé ngudi tham gia déu gid theo doi.

15.3 Gia tra
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a) Cong thirc tra gia hop 1¢:

Gia hop 18 = Gia khoi diém + N x buéce gia

*N 14 cdc sb nguyén: 0, 1,2,3,4, 5,6 ...

b) Gié trd khong hop 1¢: La gia tra khong dap ung cac diéu kién trén. Trudng hop
gid tra khong hop 16, hé théng thong bio cho ngudi tham gia ddu gi4 1énh trd gia khong
hop 18, ngudi tham gia ddu gia cin tra gia hop 1€ theo quy dinh dé tiép tuc diu gié.

15.4. Xéc dinh Ikét qua diu gia:

a) Nguoi trang ddu gia 1a ngudi ¢ mire tra gid cao nhét duge hé thng diu gia tryc
tuyén ghi nhén tai thoi diém két thac phién diu.

b) Két qua phién diu gia (gém ma diu gia va gia trang) dugc ding cong khai trén
trang théng tin dién tir déu gia tryc tuyén (dia chi tén mién: https:/daugiavna.vn) va
dugce g vao dia chi thu dién tir chia nguoi tring.

Pidu 16. Thong bio két qua diu gia

16.1 Ngay sau khi c6 két qua dau gia trye tuyén, t& chire hanh nghé déu gia tai san
thong bao két qua ddu gia cho ngudi tring diu gia.

16.2 Thong bao ghi 15 céc thong tin vé tai san déu gia, thoi diém bit déu va két
thic viée tra gid, thoi didm hé théng déu gia tryc tuyén ghi nhan ma sé tring déu gia,
pid khoi diém cua tai san déu gia, gia tring déu gia.

Pidu 17. Bién ban phién diu gia

17.1. Bién ban phién déu gia truc tuyén ghi nhan thoi diém bét diu tién hanh déu

gid, thoi diém bt du tra gia, thoi diém két thic phién déu gia, sé nguoi tham gia déu
gid, gia trang ddu gia, nguoi tring ddu gid. Nhat ky cta phién déu gia duge hé théng
déu gia trye tuyén ghi nhén phai dwgc trich xut, ¢6 x4c nhan cia Cong ty VNA va dinh
kém bién ban déu gia.

17.2. Bién ban du gia duoc lap tai thoi diém két thic phién déu gia va c6 chir ky
cia Diu gid vién chiu trach nhiém td chire thye hién phién déu gia truc tuyén, ngudi ghi
bién ban, ngudi ¢6 tai san ddu gia, nguoi tring ddu gid. Viéc sir dung chit ky sb trong
bién ban diu gia truc tuyén duge thye hién theo quy dinh cua phap luat vé giao dich
dién tir. Bién ban ddu gid truc tuyén duogce trich xuét tr trang thong tin du gid tryc tuyén.

17.3. Bién ban ddu gia dugc giri vao email ciia ngudi tring du gid sau khi két
thiic phién ddu gia. Nguoi trang déu gia c6 trach nhiém in bién ban ddu gia, ky tén
va glri v& T chirc hanh nghé du gia tai san trong thoi han 03 ngay lam viée ké
ngay két thic phién ddu gia.

17.4. Ngudi tring diu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban dédu gia da ky cho
T chire hanh nghé déu gia tai san trong thoi han néu trén duge xem 1a tir chéi ky bién
ban ddu gia va xem nhu khong chdp nhan giao két hgp dong mua bén tai san ddu gia
hozic khéng chdp nhan mua tai san déu gia, khoan tién dat truée ciia ngudi nay khong
duoc hoan trd va dugce xir Iy theo quy dinh cua phap luét.

Didu 18. Rut lai gia da tra

18.1. Trong thoi gian ddu gia (ké tir thoi diém bét dau tién hanh du gid dén thoi
diém két thac du gid), néu nguoi da (ra gia cao nhit rat lai gia da tra thi ngudi rat lai
pi4 da tra s& bi trudt quyén tham du phién ddu gia, khong duge tiép tuc tham gia du gia,
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khong duge tra gia trén hé thong. Nguoi rat lai gia da tra khong duge nhan lai khoan
tién dat trudge.

18.2. Sau khi rat lai gia da tra ma vAn con thoi gian tra gia, phién ddu gia van tiép
tuc va bit ddu tir gid cua nguoi ra gia lién k& murc (ra gia clia ngudi da rat lai gia. Néu
khéng cé ngudi tra gia tiép hodc thoi gian tra gia da két thic, Péu gia vién dugc td chirc
hanh nghé d4u gia tai san phan cong didu hanh phién déu gia trén Trang thong tin déu gia
trwe tuyén cin cir dit lidu tra gid dugc hé théng déu gia truc tuyén ghi nhan dé xac dinh
két qua déu gia.

18.3. Trudng hop ngudi tra gia cao nhét rat lai gia da tra trong khoang thoi gian
01 (mdt) phit trude thoi diém két thic phién ddu gia thi thoi gian tra gia duoc gia han
thém 03 (ba) phut sau thoi diém két thic phién dau gia. Thoi gian hé théng xac dinh gia
han 12 05 (nam) gidy ké tir thoi didm két thic thoi gian tra gia hodic thoi diém két thuc
thoi gian gia han trudge dé. Thoi gian xac dinh gia han khong dugc tinh vao thoi lugng
ctia phién dau gia.

Piéu 19. Xi Iy truwong hop phat sinh do 15i k§ thuat ciia h¢ théng diu gia trye
tuyén

19.1. Truomg hop do 18i ki thudt cia hé théng diu gia truc tuyén ciia t6 chtrc hanh
nghé déu gia tai san van hanh Trang thong tin dién tir ddu gid truc tuyén khién phién dau
gia khong bt ddu dugce hodc ngudi tham gia déu gia khong tra gia duge thi khi c6 xac
nhén cta tb chic hanh nghé ddu gi4 tai san van hanh Trang thong tin dién tir déu gid
trye tuyén, td chirc hanh nghé déu gi tai san dimg viée td chirc déu gia bang hinh thic
dAu gia truc tuyén, dimg phién du gia truc tuyén va thong bao ngay cho ngudi cé (ai
san quyét dinh thoi gian té chirc diu gia lai.

19.2. Huy cudc déu gia truc tuyén trong trudong hop do 16i ki thuét cia hé théng
dfu gia truc tuyén khién nguoi tham gia déu gia khong thé tra gia, tra gia hop 1& nhung
khong dugc hé thong ghi nhan hoidc ghi nhén sai thoi gian tra gia.

19.3. Trong c4c trudng hop nay, td chire hanh nghé déu gia tai san khéng chiu tréch
nhiém boi thudong thi¢t hai do 16i k§ thuat ciia hé théng gdy ra.

Didu 20. Trudng hop chi ¢6 mot nguoi ding ky tham gia ddu gia, mot nguoi
tham gia d4u gia, mjt ngudi tra gia

20.1 Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia
dAu gia hodc ¢ nhidu ngudi ding ky tham gia dhu gid nhung chi c6 mot nguoi tham dy
phién déu gia (ding nhdp tai khoan ddu gia truc tuyén vao phong diu gia) hodc co nhiéu
ngudi tham du phién déu gia nhung chi co mot nguoi (ra gia hop 1¢ hoic co nhiéu ngudi
tra gia nhung chi c6 mdt ngudi tra gid cao nhét va it nhit bang gia khai diém thi tai san
duge ban cho ngudi do.

20.2 Viéc du gia tai san trong trudng hop chi co mot nguoi diang ky tham gia déu
gia, mot ngudi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gia duge tién hanh sau khi da thuc hién
dﬁy du trinh ty, tha tuc ddu g1 tai san theo quy dinh ctia Ludt nay va khong c6 khiéu nai
lién quan dén trinh tu, tha tuc cho dén ngay td chirc cude phién déu gia.

20.3. Truong hop chi cd mot nguoi ding ky tham gia ddu gia, mot nguoi tham gia
diu gia thi phong ddu gia van s& duge mo. Trong khoang thoi gian 6 chire phién déu
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gid theo thdng bédo, ngudi tham gia ddu gia duoe quyén thye hién hoiic khong thyc hién
viée tra gia. Khi két thic thoi gian tra gia ma ngudi tham gia d4u £14 khong thyc hién
viée tra gia thi hé théng ghi nhin ngudi tham gia déu gia khong tring déu gia, cude déu
gia khong thanh.
PHAN V
QUY PINH TRUAT QUYEN THAM GIA PAU GIA VA CAC TRUONG
HOP KHONG PUQC NHAN LAI TIEN PAT TRUGC

Picu 21. Cac trwdng hop vi pham bi truft quyén tham gia diu gid: Trudt quyén
tham dy cude phién diu gia ciia ngudi tham gia dau gid c6 cac hanh vi:

a) Cung cip théng tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky
tham gia déu gid, tham gia cudc phién déu gia;

b) Thong déng, moéc ndi véi dau gia vién, td chire hanh nghé ddu gia tai san,
ngudi co tai san dau gid, nguoi tham gia ddu gia khac, ca nhan, td chic khac dé dim
gia, nang gia, lam sai 1éch két qua déu gid tai san;

¢) Can trd hoat dong ddu gia tai san; gay rbi, mat trat ty tai phién déu gia;

d) De doa, cudng ép diu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhim lam sai
léch két qua dau gia tai san;

d) Nhéan ay quyén tham gia ddu gia ctia ngudi tham gia ddu gia khéc dbi véi tai
sdn ma minh ciling a nguoi tham gia ddu gid (ai san d6; nhan Gy quyén tham gia du
gia cua tir hai ngudi tham gia ddu gia (rd 18n dbi v6i cing mot tai sén;

e) Tham dy phién déu gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 1a ngudi tham gia ddu gia déi vai tai san do;

f) Tham du phién ddu gid trong truong hop cdng ty me, cdng ty con, cic doanh
nghiép ma ca nhén, té chirc hodc nhém ca nhén, t& chirc c¢6 kha ning chi phdi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cta phéap luit vé doanh nghi¢p cling la nguoi
tham gia déu gia ddi véi tai san do.

g) Ngudi 1t lai gia da tra hodic rut lai gid da chdp nhin theo quy dinh tai khodn
IPiéu 50 Luat DAu gia tai san 2016 stra ddi, bd sung 2024;

h) Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

Pidu 22. Cic trwdng hop vi pham khong dwge nhén lai tién dit trude

Ngudi tham gia ddu gia khong duoe nhén lai tién dit truée trong céc truong hop
sau day:

a) Ba nop tién dat trude nhung khong tham gia cude phién dédu gia, budi cong bd
gia ma khong thude trudng hop bit kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 cia Luat déu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra ddi, bd sung mdt sb didu
theo Luét s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

¢) Tir chéi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat du gia
tai sdn s6 01/2016/QH 14 dwoc sira ddi, bd sung mot s diéu theo Luét sb 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024;

d) Rt lai gia da tra hodic gia da chap nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat déu
gid tai sin s& 01/2016/QH14 duge sira dbi, b sung mot sb didu theo Luét sb
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37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

d) Tir chéi két qué trang dau gid theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luét ddu gid tai san
s6 01/2016/QH 14 dugc sira dbi, bd sung mdt s6 diéu theo Ludt sd 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024;

Tién diit trude quy dinh tai Piéu nay dugc xir ly theo quy dinh cta phap ludt, sau
khi trir chi phi déu gia tai san.

Liru yi:

Nguoi tham gia déu gia c6 trach nhi¢m nghién ctu k§ hd so phap ly cia tai san
déu gid, Noi quy va Quy ché cudc ddu gia do Cong ty Déau gia Hop danh Minh Phap
cung cip trude khi ddng ky. Moi thdc méc, yéu cau dé nghi lién hé véi Cong ty Péu gia
Hop danh Minh Phép trudce thoi diém di&n ra phién déu gia dé dugc giai dap.

PHAN VI
THANH TOAN TIEN, GIAO TAI SAN VA THU TUC PHAP LY CHUYEN
QUYEN TRONG TRUONG HQP PAU GIA THANH CONG

Diéu 23. Thoi han, Phwong thire thanh toan tién mua tai san diu gia va ky két
Hep ddng mua bén tai san diu gia:

a) Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay Bién ban déu gia thanh dugc Iap,
ngudi trang dau gia phai ky hop dong mua ban (ai san déu gia voi Indovina Tén Binh
theo mau hgp déng mua ban tai san ddu gia trong hd so tham gia déu gia. Néu qué thoi
han trén ma ngudi tring ddu gia khong ky hop ddng véi Indovina Tan Binh thi bi coi 12
tir chdi két qua tring dAu gia, tir chi mua tai san ddu gia thanh va moi khoan tién dat
trude, tién dit coc déu thude vé Indovina Tan Binh.

b) Thoi han thanh todn: Trong thoi han tbi da 30 ngay ké tir ngay ky hop dong
mua ban ng, ngudi mua duge tai san d4u gia phai nop toan bd sb tién thanh toan theo
quy dinh cu thé tai hgp ddng mua ban tai san déu gia cho Indovina Tén Binh. Indovina
Tan Binh va ngudi trang déu gia ¢6 thoa thudn khac thi thoi han thanh todn tién tring
dAu gia duge thyc hién theo thoa thuén cua ce bén trong hgp mua ban khoan ng. Néu
ngudi mua tai san déu gia khong thanh toan ddy du trong thoi han tdi da trén, IVB ¢6
quyén (khdng phai nghia vy):

- Bon phuong chém dut thue hién hop ddng mua ban tai san déu gia va thy huéng
toan bd tién dit coc, tién da thanh toan dén thoi didm dé (néu co); hoiic

- Gia han thoi han thanh toan cho ngudi mua dugc tai san déu gia. Trong trudng
hop ndy ngudi mua duge tai san d4u gia s& phai chiu muc 1ai suét bang 150% lai suét
tién gui tiét kiem ky han 12 thang (14 suit tra sau) do Indovina Tan Binh cong bé tai
thoi diém chdm thanh toan, tinh trén s6 tién cham thanh toan twong (mg voi thoi gian
cham thanh toan (theo cdng thirc 14i sudt nam chia cho 365 ngay).

¢) Phuong thirc thanh todn: Chuyén khoan vao tai khoan do Indovina Téan Binh
cung cép (sau khi trir di tién dat trude da chuyén vao tai khoan ctia Cong ty Déu gia Hop
danh Minh Phap).

d) Néu ngay thanh toan tring ngay nghi, Ig, Tét theo quy dinh thi duge chuyén
sang ngay lam viéc tiép theo ngay nghi do.

Pidu 24. Thoi han, dia diém va phwong thire giao tai san
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Tai san dau gia 1a Khoan No, viéc giao nhan tai san du gia la giao nhén 115 So
Khoan No duogc liét ké tai Phy lye dinh kém Quy ché nay.

Toan bd Hd So Khoan N duge giao nguyén trang cho ngudi tring diu gia trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay Indovina Tén Binh nhén dwgc day du tién ban tai san ddu
gia. K& tir thoi diém Indovina Tan Binh thuc hién xong viéc giao Hb So Khoan No thi
ngudi mua tai san ddu gia trd thanh ngudi thé quyén, nghia vu lién quan dén Khoan No.

Piéu 25. Trach nhiém phap ly:

a) Khoan Ng dugce ban theo nguyén trang vé du ng, tai san bao dam, Hd So Khoan
No, tinh trang tranh ch?\p, chét lvgng Khoan No,... va moi vin dé, yéu t6 khéac c6 lién
quan dén Khoan No tai thoi diém duoge dua ra déu gia.

b) Ngudi tham gia déu gia tu nguyén cam két:

- Pa tim hiéu céc thong tin, tinh phap ly vé ngudn gbe ciia Khoan N va tai san
bao dam.

- Da biét va hiéu 13 vé bén no va Cong ty diu gia hgp danh Minh Phépao dam va
tinh trang tranh chép lién quan dén Khoan No/tai san béo dam.,

- P xem xét ddy du hd so tham gia ddu gid, HO So Khoan No va chip nhan nguyén
trang ndi dung hd so tham gia déu gia, H6 So Khoan No tai thdi didm xem (ai san déu
gia.

- Da biét va chﬁp nhan; Tinh thanh khoan, kha ning thu héi no ctia Khoan N, tai
san bao dam,;

- Khéng c6 bét ky khiéu nai, khiéu kién nao lién quan dén tinh phap ly ctia Khoan
No, H6 So Khoan No va tai san bao dam.

¢) Ngudi tring dau gia trd thanh ngudi thé quyén, nghia vu lién quan dén khoan
ng duge mua, ban cta Indovina Tan Binh ké tir thoi diém ngudi tring ddu gia nhan
chuyén giao quyén s& hitu khoan no tir [ndovina Tn Binh theo théa thuén tai hop dong
mua, ban ng. Ké tir thoi diém chuyén giao quyén, nghia vu lién quan dén Khoan Ng
(bao gdm ci quyén, nghia vu ddi véi bién phap bao dam, bao hiém cia khoan ng; quyén,
nghia vu t tung trong cdc vu an ma Indovina Tan Binh dang tham gia) cia Indovina
Tén Binh cho ngudi mua tai san ddu gia theo quy dinh tai hop ddng mua bén tai san
diu gia, ngudi mua tai sin diu gi4 s& ké thira, chiu trich nhiém déi véi bt ky thiét hai
kinh t&, rai ro phap ly, rui ro kinh doanh nao lién quan dén Khoan No, H6 So Khoan No
va tai san bao dam.

d) Trong trudng hop vi su ki¢n bét kha khang hodc thyce hién theo quyét dinh, yéu
cau cia co quan Nha nudc cé thdim quyén din dén viée cac bén khong thé thye hién
duoe viée t6 chire ddu gia va/shodc ky két hop ddng mua ban tai san ddu gia thi cac hgp
df“mg ma cac bén da ky két dugc coi 1a vo hi¢u, khi d6 Indovina Tan Binh, Cong ty déu
gid hop danh Minh Phép, ngudi tring ddu gid phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhén,
bén c6 18i gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luét.

¢) Ngudi triing ddu gia c6 trach nhiém tv lién hé véi co quan chirc ning, thyc hién
céc cong viée cin thiét khac lién quan dén thu tuc ké khai, ndp thué, phi, 18 phi, dang
ky, hop thirc hoa gidy to, tai lidu sau khi mua Khoan N theo quy dinh cta phap luat.

f) Ngudi triing diu gid cé trach nhiém thanh toén chi phi lién quan dén viéc chuyén
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quyén sé& hitu/str dung tai san dau gia, phi dang ky va cac chi phi khac (n€u c6) khi thye
hién mua Khoan No.

PHAN VII
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 26. T6 chire thue hign:

26.1. Quy ché cude du gid nay ap dung cho phién dAu gia tai san theo Hop dong
dich vu déu gi4 tai san s 406/26/HD-DVDG ngay 11/09/2026 va Hop dong sira ddi lan
thir tu ngay 30/10/2026 gitta Ngan hang TNHH Indovina - Chi nhanh Tan Binh va Cong
ty déu gia hop danh Minh Phép.

26.2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuan thu theo céac
quy dinh trong N&1 quy déu gia, Luat Pdu gia tai san va céc quy dinh cua phap luéit khac
lién quan./.

KT. GIAM POC%__-
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PHU LUC 1: DANH MUC HO SO PHAP LY LIEN QUAN PEN KHOAN NO

A r
TT Tén ho so So Hin.h .tfurc_
lwong tai liéu
I | Ho so phap ly
1 | Chémg minh nhan dan 6ng I.¢& Tién Diing 01 Bén photo
2 | Ching minh nhan dan ba B3 Thu Ha 01 Ban photo
3 | Chimg minh nhan dén 6ng Ding Thanh Pién 01 Ban photo
4 | Chung minh nhén din ba L.é Thi Thuy Dwong 01 Bén photo
5 | S6 hd khau 1.é Tién Diing — P Thu Ha 01 | Banphoto
6 | S6 ho khéu Dang Thanh Dién — L& Thi Thuy Duong 01 Bén photo
II | Hd so cip tin dung
I | Hop dong vay von s6 618/1012/STLr/6279989 ngay 25/10/2012 | 01 | Bén chinh
2 | Hop dong vay von s6 618/1012/STL1/6279990 ngay 25/10/2012 | 01 | Ban @Nl
III | H so tai san bao dam j;u/y
2 ‘ 4 4 g Y,
1 | Hgp dong thé chap so 01/12/HDTC-TSHTTTL/0755 ngay e
25/10/2012 01| BinChinh
2 Gidy chitng nhan quyé“‘:n s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dit & sb
797842756800408, ho so goc s6 2827/2009/UB-GCN do Uy 01 Bén chinh
ban Nhén dan huyén Hoc Mon — Tp.HCM céap ngay 22/09/2009
2 Gidy phép xdy dung s6 2122/GPXD do Uy ban Nhén dan huyén ol Bin chinh
Héce Mon — Tp . HCM cép ngay 11/07/2011 ’
4 | Don yéu g?xu dang ky thé chap quyén sir dung dit, tai san gin
lién vai dat duge Van phong diang ky quyén st dung dat huyén 01 Ban chinh
Héc Mon chimg nhén ngay 26/10/2012
5 | Hop dong thé chip s6 02/12/HHDTC/0756 ngay 25/10/2012 01 | Ban chinh
6 Gmy chirng nhén quyen str dung dit so Y 901746, vao sb cip
gidy ching nhin quyén str dung dit sb 3207/QSDD do Uy ban 01 Ban chinh
Nhan dan huyén Héc Mén — Tp.HHCM cép ngay 31/12/2003
7 Glay chirng nhén quyen str dung dét so AC 154693, vao sb cip
gidy chirng nhén quyén st dung dat s6 H00163 do Uy ban Nhan | 01 Ban chinh
dan huyén Héc Mon - Tp. HCM cAp ngay 26/04/2005
g | Pon yéu ciu diang ky thé chip quyén sir dung dt, tai san gin 01 Ban chinh
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lién voi dit duge Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén
Héc Mon chimg nhan ngay 26/10/2012

IV | Hb so khéi ki¢n

1 | Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cha cac duong su ) ; -
44/2013/QDST-KDTM ngay 30/07/2013 01 | Banchinh

2 | Chi cyc thi hanh an dan su huyén Hoc Mon da c6 Quyét dinh thi 01 Ban chinh
hanh 4n theo don yéu cau s6 81/QD-CCTHA ngay 14/11/2013

3 Quyét dinh cong nhdn sy thdéa thuin cua cic duong su s6 01 Ban chinh
45/2013/QDST-KDTM ngay 30/07/2013

4 Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cAu sb6 62/QD-CCTHA o1 Ban chinh
ngay 25/10/2013

5 | Quyét dinh v& viéc dinh chi thi hanh dn sé 05/QD-CCTHADS of Ban chinh

ngay 14/11/2018




