NGAN HANG TNHH INDOVINA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG THU HOI NQ XAU Péc 1ap — Ty do — Hanh phiic

THONG BAO PAU GIA TAI SAN
(Theo thu tuc rut gon)
Kinh givi: QUY DOI TAC QUAN TAM

Can cit B Ludt dan sw s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cén cir Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016;

Céin cie Ludt siea ddi bé sung mot sé diéu cua Ludt ddu gid tai san s6 44/2024/QHI5 ngay
27/06/2024;

Céin cir Thong bdo ddu gid s6 1329/26/TB-DG ngay 28/08/2026; Quy ché cudc ddu gid so
1329/26/MPA-QCDG ngay 28/08/2026 cua Céng ty ddu gia Hop danh Minh Phdp.

Ngén hang TNHH Indovina — Phong Thu hdi ng x4u (sau ddy goi 1a “TVB”) thong bdo t&i Quy

dbi tac quan tAm vé viée to chirc ddu gid tai san nhu sau:
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. Tai sin dau gia, thong tin cia tai san dau gia:

Ngudi ¢6 tai sin ddu gid va tb chirc hanh nghé diu gid:

Ngudi c6 tai san ddu gis: NGAN HANG TNHH INDOVINA

Dia chi: 97A Nguyén Vin Trdi, Phudong Phu Nhuan, TP. Hb Chi Minh

T chitc hanh nghé déu gia: CONG TY PAU GIA HQP DANH MINH PHAP
Dia chi: 151 Tran Huy Liéu, Phuong Phu Nhuén, TP.Hb Chi Minh.

2.1. Tai san déu gia

Toan by gia tri khoan ng cua Cong ty Cb phan Asiana Viét Nam tai Ngan hang TNHH

Indovina — chi nhanh M§ Dinh, bao gérn toan bo du ng géc, du no 14i, 1di qua han phat sinh dén

thoi diém thue hién giao dich mua ban ng (sau ddy duge goi tit 1a “Khoan Ng”).

2.2. Thong tin khoan ng

a) Théng tin bén ng: CONG TY CO PHAN ASIANA VIET NAM

- Gidy phép kinh doanh sé: 0305507348 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé H Chi Minh
cap ngay 01/02/2008.

- Dia chi: 45-47 Phan Biang Luu, phuong Gia Dinh, thanh ph6 Ho6 Chi Minh.

- Dai dién theo phép luét:
+ Ong NGUYEN QUOC TiN — Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan tri.
+ Ong NGUYEN THUC ANH THI - Chirc vu: Téng Gidm déc

b) Téng nghia vu ng tam tinh dén hét ngay 08/06/2026 theo cic Hop déng tin dung sé
006/IVBMB-HDDH/2018 ngay 31/01/2018; Hop dong han mirc tin dung s6 074/[VBMD-
HDHM/2022 ngay 14/09/2022 va céc vin ban stra déi bd sung Hop ddng tin dung (néu c6)
ky gifta Cong ty C phan Asiana Viét Nam vi IVB 1a 754.229.654.146 dong, trong do:

- Du no gbc: 482.450.000.000 dong;

- Dung lai: 179.606.224.141 dong;

- Lai qué han trén gbc: 53.405.681.369 dong;

- Lai qué han trén 13i: 38.767.748.636 dong.

¢) Bién phép bao dam cho nghia vy thanh todn ctia bén ng dbi véi Khoan No: //7
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STT Tai sédn bao dam Hop dong bio dim
Quyén sir dung dat va tai san gé.n lién véi dat thude Hop df‘mg thé chap
thira dat sb 95 t& ban dd sb 4 tai dia chi 284-286 dwong quyén st dung dat ngay
Vuon Lai, phudng Phia Tho Hoa, quan Tén Phu, thanh 08/02/2018 va cac Hop
phd Hd Chi Minh (nay la phuong Phi Tho Hoa, thanh ddng sira ddi, bd sung
phdé H6 Chi Minh). hop ddng thé chdp quyén
Thira dit: sir dung dét c6 lién quan.
Dién tich: 2.057,3 m? Hop dong thé chip tai
Hinh thire str dung: Sir dung riéng san gan lién véi dat ngay
Muc dich sir dung: Dat thuong mai dich vu 17/09/2020 va Hop dong

01 | Thoi han str dung: Lau dai stra ddi, bd sung hop
Ngudn gbc sit dung: Nhén chuyén nhuong dat duoc ddng thé chap tai san gan
Cong nhan QSDD nhu giao dét c6 thu tién sir dung dét. lién voi dét c6 lién quan.
Cong trinh xdy dung:

Tén cong trinh: Khéach san — Thuong mai dich vu
Hang muc cong trinh: Khach san — Thuong mai dich vu
Dién tich x4y dung: 1.037.0 m?
Dién tich san: 14.846,8 m?
Hinh thirc s& hiru: S¢ hitu riéng
Cép cong trinh: II
d) Phuong thirc bdn ng: Ban ng khong/mién truy doi - theo d6 bén Bén ng khong cam két,

khong bao dam kha niing thanh toan cia Bén ng dbi véi Bén mua no; Bén mua ng khong ¢
quyén truy dodi sb tién da thanh toan cho khoan ng di mua.

Hién trang khoan ng:

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, Cong ty C6 phan Asiana Viét Nam da vi
pham nghia vu thanh toan ng gbc va lai, vi vy Ngan hang da khoi kién Cong ty Co phén
Asiana Viét Nam vé viéc Tranh chdp hop dong tin dung tai Toa an nhén dan quéan Binh
Thanh, thanh ph6 Ho Ch1 Minh va dugc giai quyét bing Quyét dinh Cong nhén su thoa
thuén cua cac duong su sb 2599/2024/QDST-KDTM ngay 25/12/2024. (Trudng hop co su
thay dbi vé thong tin tranh chép lién quan dén Khoan N tai thoi diém tai san dugc dua ra
dAu gia, Ngan hang TNHH Indovina s& cép nhat thong tin cho Cong ty déu gia hop danh
Minh Phap dé cung cép cho ngudi dang ky tham gla déu gi).

Khoan no duoc ddu gid theo nguyén trang (bao gdm khoan no, tinh trang phép ly va moi rui
ro, néu c6). Ngudi tham gia d4u gia khoan ng c6 trach nhiém tim hiéu, xem xét cac thong
tin tir hd so khoan ng, hién trang khoan ng va moi thong tin lién quan dé tu danh gia, xéac

dinh, quyet dinh tham gia d4u gi4, mua ng.

2.3. Ho so khoan ng:

a)
b)
¢
d)

Chi tiét theo Phu luc I dinh kém thong bdo ddu gid nay.

Ho so phdp Iy ciia bén ng, bén bao dam
Ho so tin dung

H& so bién phdp bao dam, tai san bao dam
Hé so khdc lién quan dén Khoan No




. Gid khéi diém: 510.000.000.000 ddng (Béng chit: Nam trdam muoi ty dong). Gia khoi diém
chua bao gom thué, phi, 1é phi phét sinh va khong bao gbm cac chi phi lién quan dén viéc
chuyén quyén so hirw/str dung tai san, phi dang ky va céac chi phi khac (néu co) khi thyuc hién
mua Khoan N, céc chi phi nay do nguoi tring déu gia chiu. Viéc mua, ban Khoan No¢ khong
thudc dbi twong chiu thué GTGT.

. Buée gia: Toi thiéu 100.000.000 ddng (Bdng chit: Mot tram triéu dong chan).

. Tién diit trude, tién hd so tham gia diu gia:

Tién dit tru6e (10%): 51.000.000.000 ddng (Bdng chit: Nam muoi mot dong).

Tién hd so tham gia d4u gia: 1.000.000 ddng (Mot triéu dong)/ 01 bd hd so.

. Thoi gian, dia diém xem tai sin dAu gis:

Thoi gian xem tai san (trong gid hanh chinh): Tir 08 gi¢ 00 phut ngay 08/09/2026 dén 17 gio

00 phut ngay 11/09/2026.

Pia diém xem hd so khoan ng va noi luu trix hd so khoan no: Tru s& Ngin hang TNHH

Indovina, s 97A Nguy&n Van Trdi, phuong Phi Nhuan, thanh phé H6 Chi Minh.

. Thoi gian, dia diém, diéu kién tham gia dfu gis:

Théri gian ban ho so moi tham gia d4u gia, tiép nhan hd so tham gia déu gia (trong gid hanh

chinh): Tir 08 gio 00 phut ngay 08/09/2026 dén 17 gio 00 phit ngay 11/09/2026.

Thoi gian nhéan tién dat trude: Tir 08 gid 00 phut ngay 08/09/2026 dén 17 gio 00 phuit ngay

11/09/2026.

Piéu kién dang ky tham gia ddu gia: Cac c4 nhén, t6 chirc ¢é nhu cau, kha ndng tai chinh dugc

tham gia dang ky ngoai trir nhitng trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luét déu gia ti san

nam 2016, stra dbi bd sung nam 2024.

Dia diém, cach thirc dang ky tham gia déu gié:

+ Dbi vdi cach thire dang ky truc tiép: Ngudi ding ky tham gia ddu gia tai san mua va ndp hd
so ding ky tham gia ddu gia tai san tai try s& Cong ty d4u gia hop danh Minh Phép.

+ Dbi véi cach thie ding ky gidn tiép: Nguoi dang ky tham gia déu gid tai san truy cép vao
trang thong tin dién tr ddu gia truc tuyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn) va lam
theo huéng din dé tham khao hd so moi tham gia ddu gia va tai ho so moi tham gia dau gia.
Ngudi ding ky tham gia ddu gia hoan thién hd so tham gia d4u gia (hd so c6 day du cac
thanh phan theo quy dinh tai Quy ché cude ddu gia cia tai san nay), giri hd so bang duong
buu chinh (c6 bdo phét) vé dia chi tru s& Cong ty Piu gia Hop danh Minh Phap trong thoi
han quy dinh. Céc truong hop ho so tham gia dau gia chuyén t6i sau 17 gior 00 phat ngay
11/09/2026 duge xem 1a hd so khong hop 1é.

+ Théng tin lién hé¢ va tiép nhin ho so tham gia diu gia: Ong Ping Thai Som:
0903216826.

+ Ngoai viéc mua va ndp hd so tham gia déu gia tai san, nguoi dang ky tham gia dAu gié truy
cap vao trang thong tin dién tir d4u gia truc tuyén (dia chi tén mién: https://daugiavna.vn)
va 1am theo huéng dan dé dang ky tham gia du gia tai san.

Lueu y: Viée ding ky déu gid trén Trang thong tin dién tir ddu gid truc tuyén (dia chi tén mién:

hitps://daugiavna.vn) phdi dwoc hé thong ghi nhén dén 17 gio 00 phiit ngay 11/09/2026.

. Cich thirc tra gid, gid tra hop I, gia tra khong I¢ :

8.1. Nguoi tham gia ddu gia sir dung tai khoan ctia minh va thire hién viée tra gia theo phuong
thire, bude gia da duoc cong bo.
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8.2. Nguoi tra gia dAu tién tra it nhat bing gia khoi diém, ngu’m tra gi4 sau phai tra cao hon gia
trd clia ngudi tra lién ké trude d6 va tuin thu quy dinh vé bude gia. Nguoi tham gia dhu gia
c6 thé tra gia ngay khi phién dAu gia bat ddu va trong sudt thoi gian déu gid. Mdi khi ngudi
tham gia d4u gia tra gia, hé thng s& ghi nhan va hién thi lién tuc cac muc gia tra dé nguoi
tham gia d4u gia theo di.

8.3. Gia tra:

- Cong thire tra gia hop 1é:

Gi4 hop 1 = Gia khoi diém + N x budc gia
*N 1a c4c sé nguyén: 0, 1,2,3,4,5,6 ...
- Gi4 tra khong hop 1¢: La gid tra khong ddp ung cac diéu kién trén. Trudong hop gia tra
khong hop 1€, hé thong thong bao cho nguoi tham gia d4u gia 1énh tra gia khong hop I¢,
ngudi tham gia d4u gia can tra gia hop 1¢ theo quy dinh dé tiép tuc dau gia.

9. Thoi gian, dia diém tb chirc cude dau gia:

Théi gian td chirc phién dau gié (trong gio hanh chinh): Tir 14 gior 30 phat dén 15 gio 00 phut
ngay 15/09/2026.
Dia diém td chirc phién déu gia: tai Trang thong tin di¢n tir déu gia truc tuyén (dia chi tén mién:

https://daugiavna.vn).

10. Hinh thire déu gis, phwong thirc diu gid:

Hinh thirc déu gia: Dau gia truc tuyén.
Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gié 1én.

11. Dia _chi lién hé: Té chire, ¢4 nhén ¢6 nhu cAu tim hiéu, dang ky tham gia déu gia lién hé truc

Noi nhan:
- Nhu kinh guri;
- Luu: VT, Phong BDCD.

tiép tai dia chi:
Ngan hang TNHH Indovina, Try so: S6 97A Nguyén Vin Trdi, Phuomg Pha Nhuén, TP.HCM.
Ngudi lién hé: Ba Dong Thi Minh Triét (0968.321.485) — Chuyén vién xir ly ng.

Cong ty Péu gia Hop danh Minh Phép, Tru so: 151 Tran Huy Liéu, Phuong Phi
H Chi Minh, Dién thoai: 028.38453169 — 38453249, Fax: 028. 38453363.




PHU LUC: DANH MUC CHI TIET HO SO KHOAN NQ

(Kem theo Hop déng dich vu déu gid tai san 56 192/26/HD-DVDG ngay 02/06/2026)
S6 | Hinh thirc

STT Tén hd so, tai li¢u lwgng tai liéu

I | Ho so phap ly
Glay phép kinh doanh sb: 0305507348 do S& K& hoach va Pau tu thanh 01 Bin photo

01

pho Ho Chi Minh cp

02 21;;1 1é ¢b phan Asiana Viét Nam (Theo hd so vay von khach hang cung 01 Bin photo
II | Ho so tin dung

01 | Hop ddng tin dung s6 006/IVBMBD-HDDH/2018 ngay 31/01/2018 01 | Banchinh
02 | Phu luc Hop dong tin dung (Phu luc lan 1) ngay 04/09/2019 01 Ban chinh
03 | Phu luc Hop déng tin dung (Phu lyc lan 2) ngay 04/11/2019 01 | Banchinh
04 | Phu luc Hop déng tin dung (Phy luc lan 3) ngay 27/04/2020 01 | Banchinh
05 | Phu luc Hop dong tin dung (Phu luc 14n 4) ngay 04/06/2021 01 Ban chinh
06 | Phu luc Hop df’mg tin dung (Phu luc lan 5) ngay 28/02/2022 01 Ban chinh
07 | Phu luc Hop ddng tin dung (Phy lyc 1an 6) ngay 23/06/2022 01 | Banchinh
08 | Hop ddng han mirc tin dung sé 074/IVBMD-HDHM/2022 01 | Banchinh

09 | Céac gidy nhdn ng ¢ lién quan

III | Hb so tai san biao dam
01 | Hop déng thé chp quyén sir dung dat s 08/02/2018 01 | Banchinh

Don yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gén lién voi dat

02| duge chimg nhan ngay 08/02/2018.
Hop dong stra doi bd sung Hop dong thé chap quyen sir dung dat (Lan 1) . ;
03 | ngay 04/09/2019, 01 " Bancluoh 3
Hop dong sira déi bo sung Hop dong thé chap quyén str dung dét (Lan 2) . : G\ X
04 | ody 04/11/2019. D1 |"Bénching
05 Pon yéu cdu ding ky thay doi, sira chita sai sét dugc chimg nhén ngay
06/11/2019.
Hop dong sira doi b6 sung Hop dong thé chép quyén sir dung dat (Lan 3) ! S
06 | \oay 17/09/2020. 01 | Ban ching~
Hop dong stra doi bd sung Hop dong thé chdp quyén sir dung dat (Lan 4) : ;
07 | noay 06/04/2021, 01- |-l ciiiph
08 Hop dong stra d6i bod sung Hop dong thé chap quyen sir dung dat (Lan 5) 01 Bén chinh

ngay 19/09/2022.

07 | Hop dong thé chip tai san gén lién véi dat ngay 17/09/2020. 01 | Banchinh

Phiéu yéu cau ding ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan licn voi dat 01 Ban chinh

08 duge chimg nhén ngay 21/09/2020
09 Hop dong sira doi bo sung Hop dong thé chép tai san gin lién véi dat (lan 01 Ban chinh

1) ngay 06/04/2021.

Glay ching nhén quyen su dung dat quyen 80 hiru nha ¢ va tai san khac
10 | gfn lién voi dat s CV 366117, s6 vao sd cp GCN CT 80492 do S¢ Tai | 01 Ban chinh

nguyén va Moéi truong TP.HCM ngay 01/06/2020

IV | Hd so khac




01

Quyét dinh cong nhan sy thoa thuén cta cac duong sy 2599/2024/QDST-
KDTM ngay 25/12/2024

01

Ban sao
cua Toa

02

Quyét dinh Thi hanh an theo yéu cau s6 13064/QD-THADS ngay
05/09/2025

01

Ban chinh

Ghi _chi: Khi thuc hién ban giao Ho6 So Khoan No cho nguoi mua tai san dau gid, Ngdn hang
TNHH Indovina sé ban giao theo “hinh thitc tai liéu” néu cu thé tai Phu luc nay.




